Uzemni plan

KOVCIN

TEXTOVA CAST

ZAZNAM 0 UCINNOSTI

Spravni organ, ktery Gzemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Koviin

Datum nabyti Gcinnosti:

Opravnéna Gredni osoba porizovatele

Jméno a prijmeni: Ing. Josef Kotlaba
vedouci odboru vystavby a Gzemniho
Funkce: s ey . ‘o
planovani, Mestsky (radu Horazd'ovice
Podpis:

Otisk Gredniho razitka:

Projektant:

Atelier MAAT,, s. T. 0.

Autor koncepce: Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D.
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D.
Projektant: Monika Jurackova

Cerven 2015




N =

Vymezeni zastavéného Gzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
2.1 Hodnoty prirodni
2.2 Hodnoty kulturni
2.3 Hodnoty civilizacni

Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury vE. podminek pro jeji umist'ovani
L1 Dopravni infrastruktura
4.2  Technicka infrastruktura
4.3  Obcanské vybaveni verejné infrastruktury
L.L  Verejna prostranstvi
45 Navrh FeSeni pozadavkd civilni ochrany

Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
dobyvani lozisek nerostnych surovin
5.1  Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti
5.2  Navrh (zemniho systému ekologické stability (USES), vymezenf
ploch pro USES
5.3  Prostupnost krajiny
5.4  Protierozni opatreni, opatreni pred povodnémi
5.5  Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuzZiti, nepripustného vyuziti, popripadé
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany kraj. razu
6.1  Zastavéné (zemi a zastavitelné plochy

6.1.1 Pl bydleni v rodinnych domech - venkovské

6.1.2 Pl bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochr. rezimem

6.1.3 Pl obcanského vybaveni

6.1.4  Pl. obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

6.15 Pl verejnych prostranstvi

6.1.6 Pl verejnych prostranstvi - verejna zelen

6.1.7 Pl smisené obytné - venkovskeé

6.1.8 Pl vyroby a skladovani - drobnd a remeslna vyroba

6.1.9 Pl vyroby a skladovani - zemedélska vyroba

6.1.10 Pl. technické infrastruktury

6.111 PL dopravni infrastruktury - silnicni

6.112 Pl dopravni infrastruktury - mistni komunikace

str.

str.
str.
str.
str.

str.

str.
str.
str.
str.
str.

str.

str.

str.

str.
str.
str.

str.

str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.

U v Lo~~~

O WO OO ~d

11

11

11
12
12
12

13
13
13
14
15
16
17
17
18
19
20
20
21
21



10.

"

12.

13.

14.
15.

16.

6.113 Pl dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace
6.1.14 Pl dopravni infrastruktury - zeleznicni
6.2  Plochy prirody a krajiny
6.2.1 Pl vodni a vodohospodarskeé
6.2.2 Pl. zemédélské - orn plda
6.2.3 Pl zemédélské - trvalé travni porosty
6.2.4 Pl lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa
6.25 Pl smisené nezastavéného Gzemi - prirodni
6.2.6 Pl smisené nezastavéného Gzemi - mokrady
6.2.7 PL biocenter, biokoridort a interakénich prvkd
6.3  Vystupni limity - podminky pro vyuziti ploch

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
71 Vymezeni verejné prospésnych staveb
7.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni
7.3  Vymezeni staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je
pFedkupni pravo zfizovéno, parcelnich Eisel pozemky, nadzvu kat. (zemi
a pfipadné dal$ich Gdajd podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni ploch a koridor(i (zemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, vc. podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji

ve 4 Vv vy P4 ] v 4 ’ m .
porizeni a primerené lhuty pro vlozeni dat o teto studii do evidence
Gzemné planovaci cinnosti

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v dGzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani reg. planu v rozsahu podle

prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o reg. plan z podnétu nebo na
7&dost, a u req. planu z podnétu stanoveni pfim. lhity pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
mlZe vypracovavat architektonickou £ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Udaje o pottu stran Gzemniho plénu a pottu vikresd k nému pfipojené
grafické casti

str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.

str.
str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

str.

22
22
23
23
24
24
25
25
26
27
28

30
30
30

31

31
31

32

32

32

32
33

33

33



<

mn«
—

V Kovcine:

Obec Kov¢in

v

Zastupitelstvo obce Kovcin, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
dzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisd (dale jen ,stavebni zakon"), za
pouziti ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13 a prilohy ¢. 7

v

vyhlasky € 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Gzemné planovaci cinnosti (dale jen vyhlaska),

vydava Uzemni plan Kovcin:

1. Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno projektantem ke dni 18. 3. 2013.

Vymezené zastavéné (zemi je vyznaceno v grafické c¢asti dokumentace. Ve vykresové casti Gzemniho
planu je zobrazeno ve vykrese zakladniho clenéni Gzemi a v hlavnim vykresu (vykresy N1, N2).

2. Zakladni koncepce rozvoje (zemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Rozvoj Gzemi je koncentrovan do sidla Kovcin. Pro ostatni plochy ve spravnim Gzemi jsou vymezeny
rozvojové moznosti dané predevsim pozadavky nadrazené Gzemné planovaci dokumentace.

Nasledujici prirodni a kulturni hodnoty jsou zobrazené v hlavnim vykresu (N2).

21  Hodnoty prirodni
Na zakladé vymezenych hodnot v zadani, je jejich ochrana v Gzemnim planu zajisténa nasledovné:

e Hodnota H1 ,Vrch Oumysl” jizné od sidla
Hodnota je ochranéna ponechanim v plochach lezicich mimo zastavitelna Gzemi.

e Hodnota H2 ,Hony u rybnika Fecené Kvasnovec”
Hodnota je ochranéna ponechanim v plochach lezicich mimo zastavitelnad dzemi.

e Hodnota H3 ,Vrch U kfiZze" severozapadné od sidla
Hodnota je ochranéna ponechanim v plochach lezicich mimo zastavitelna Gzemi.

e Hodnota H&4 ,Vrch Na piseckém” zapadné od sidla
Hodnota je ochranéna ponechanim v plochach lezicich mimo zastavitelna Gzemi.



e Hodnota H5 ,Kovcinsky rybnik se svymi bfehy” v jihovychodni Casti katastru
Hodnota je ochranéna ponechanim v plochach lezicich mimo zastavitelna Gzemi.

Vyznamny vyhlidkovy bod VB1 v krajiné (vrch Na piseckém)

Vyznamny vyhlidkovy bod VB2 v krajiné (vrch U kfize)

Vyznamny vyhlidkovy bod VB3 v krajiné (vrch U kiize)

Vyznamny vyhlidkovy bod VB4 v krajiné (nad nivou Kovéinského potoka)

Vyznamny vyhlidkovy bod VB5 v krajiné (severozapadni breh Kovcinského rybnika)

Ochrana: okolni plochy Gzemi jsou ponechany neurbanizované.

2.2 Hodnoty kulturni

Na zakladé vymezenych hodnot v zadani, je jejich ochrana v Gzemnim planu zajisténa nasledovne:

e Hodnota centralni partie sidla s navesnim prostorem a stity venkovskych usedlosti

Plochy jsou charakterizovany jako plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym
rezimem BVo-S. Podminky vyuziti na téchto plochach jsou presné specifikovany v kapitole 6.1.2 zejména
plosnym a prostorovym usporadanim. Cilem ochrany hodnot je uchovani hlavnich urbanistickych hodnot -
charakteru lokalit hodnotné venkovské zastavby.

2.3 Hodnoty civilizacni
Na zakladé vymezenych hodnot v zadani, je jejich ochrana v Gzemnim planu zajisténa nasledovné:

e Hodnota Zeleznicni drahy se zastavkou
Hodnota je ochranéna tim, Ze podminky veskerych ploch umoznuji jeji existenci a realizaci.

3. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

e Urbanisticka koncepce

Zastavéné GUzemi - vymezené plochami bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym

rezimem

Jadrové sidlo je okrouhlici s pFevaZujici $titovou partii velkych objemi staveb. Nové stavby
rodinnych doml (a dalSich hlavnich staveb) jsou zde preferovany prevazné jako nahrada za demolice
stavajicich. Novostavby rodinnych domi (a dal$ich hlavnich staveb) jsou pripustné v z&humennich partiich
zadnich traktd pozemkl. Preferovany jsou vét$i hmoty dvorcovych usedlosti.

Zastavéné Gzemi - dal$i plochy

vive

méritka. Urbanisticka koncepce stavajicich a novych staveb na plochach dalSich je vymezena pozadavky
kapitol 2.2, 6 bez dalsiho omezeni.



e \Vymezeni zastavitelnych ploch

m Kaod
g Funkcni vyuziti funkcniho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch (koncepce)
o vyuziti
Z1 | Plochy technické TI-N Vychodné od |- dopravni napojeni z navrzené mistni
infrastruktury, Plochy dopravni | DSm-N 5 | sidla, lok. Pod komunikace
infrastruktury - mistni trati
komunikace
Z2 | Plochy obcanského vybaveni - 0S-N Vychodni okraj | - stavby umist'ovat pri okraji plochy
telovychovna a sportovni DSm-N & sidla ZV-S
zarizeni, Plochy dopravni
infrastruktury - mistni
komunikace
Z3 | Plochy bydleni v rodinnych BV-N Jihovychodni | - dopravni napojeni z navrzené mistni
domech - venkovskeé, Plochy DSm-N 1 okraj sidla komunikace
dopravni infrastruktury - DSm-N 2 - ulicni cara
mistni komunikace - minimalni plocha stavebni parcely
1500 m?
- stavby umist'ovat pri spodni partii
pozemku
- zastavba bude pripustnad vzdy po
vycerpani disponibilnich moznosti
ploch primykajicich se k sidlu /tedy
prednostné budou uvoliovany plochy
v zapadni casti/
ZL | Plochy technické TI-N Jihozapadni | - dopravni napojeni z navrzené mistni
infrastruktury, Plochy bydleni BV-N okraj sidla, komunikace
v rodinnych domech - DSm-N 3 | lok. Nad skolou | - minimalni plocha stavebni parcely
venkovské, Plochy dopravni 1500 m?
infrastruktury - mistni
komunikace
Z5 | Plochy technické infrastruktury TI-N Jihozapadné od
sidla
Z6 | Plochy vyroby a skladovani - VZ-N Severovychodni | - dopravni napojeni z okolnich ploch
zemédélska vyroba okraj sidla (konkrétné bude reseno az v ramci
Gzemniho rizeni)
- odclonéni plochami zelené po obvodu
arealu
- stredné velké objemy staveb
- vystupni limit hluku (viz kap. 6.3)
Z? | Plochy smisené obytné - SV-N Severné od
venkovské sidla
Z8 | Plochy dopravni infrastruktury | DSU-N 2 | Jihozapadné od
- (celové komunikace sidla
Z9 | Plochy dopravni infrastruktury | DSG-N 3 Z3apadné od
- (celové komunikace sidla
Z10 | Plochy dopravni infrastruktury | DSG-N 1 | Severozapadné
- (celové komunikace od sidla




e Plochy prestavby

2 AT Podminky pro vyuziti ploch

8 | funkcni NavrZzené funkcni vyuziti Umisténi y pro vy P

= vy (koncepce)
vyuziti

P1 Zemédélska Plochy smisené obytné - Severné | - stredné velké objemy staveb
vyroba venkovské (SV-N) od sidla

e Systém sidelni zelené
Vyznamné shluky sidelni zelené, vymezené v cenfralni casti a v jizni casti sidla, jsou ponechany az
na jasné definované jako nezastavitelne.

L. Koncepce verejné vcetné podminek pro jeji

umist'ovani

infrastruktury

L1 Dopravni infrastruktura

Silnice Ill. tFidy, Zeleznice
Plochy silnic a Zeleznice zUstavaji stavajici, jejich koncepce se neméni.

Mistni komunikace
Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm-S, DSm-N). Useky
mistnich komunikaci v sobé mohou integrovat i plochy verejnych prostranstvi (PV).

E:r:rl;zn?::ce ::’;Iergz:r:ae Obsluhuje prevazné zastavitelné plochy
DSm-N 1 ¢, D Z3

DSm-N 2 Z3

DSm-N 3 Zh

DSm-N & C,D 21, 72

DSm-N 5 D 1

Utelové komunikace
Uzemni plan vymezuje ploch

dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace (DSG-S, DSG-N).

Navrzend komunikace

Obsluhuje prevazné casti Gzemi

DSG-N 1 Severozapadni ¢ast katastru, pod vrchem U krize
DSG-N 2 Severozapadni cast katastru, pres vrch Na piseckém
DSG-N 3 Zapadni cast katastru

Plocha stavajici komunikace

cyklisty.

DSG-S 1 na severozapadnim okraji sidla je urcend pouze pro pési a

Podminky vyuziti nebrani vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na jinych plochach, nez dopravni

infrastruktury.




4.2 Technickd infrastruktura

Uzemnf plan vymezuje tyto koridory technické infrastruktury: '%

e Koridory technické infrastruktury

(=]
'E Hlavni vyuziti Umisténi Vyr:;aze Podminky pro vyuZiti koridord
X
K1 Privodni vedeni VN Jihozépadné | v Sifi |- koridor je vyjadren jako prekryvna vrstva, ktera
22 kV vc. od sidla 14 m ma prednost pred ostatnimi plochami s rozdilnym
souvisejicich staveb zpUsobem vyuzitT.
K2 | Zdvojeni vedeni ZVN | Jihozépadné | v Sifi |- pro koridory plati stejné podminky pro vyuziti
400 kV soustavy od sidla 50 m ploch jako pro plochy TI
Kocin - Prestice vc. - po realizaci predmétné infrastruktury se zbyla
souvisejicich staveb cast plochy koridoru vyuzije pro funkéni vyuziti
K3 | Zdvojeni vedeni ZVN | lJihozapadné | v SiFi plochy pod koridorem.
400 kV soustavy od sidla 50 m |- do doby realizace predmétné technické
Kocin - Prestice vc. infrastruktury je v koridoru nepripustné
souvisejicich staveb provadet stavby a Cinnosti, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a
realizaci predmétné technické infrastruktury
(vCetné staveb souvisejicich).
Vodovod

Uzemni plan vymezuje plochu technické infrastruktury Z5 (VPS VT1) pro novy vrt, na kterjy je
napojen novy vytlaény fad (VPS VT2). Druhy vytlatny Fad (VPS VT3) povede ze stavajiciho vrtu v k.Q.
MilCice. Vytlacny rad je veden do navrzené akumulacni nadrze v suterénu objektu st. parc. ¢. 62.

Uzemn plan vymezil jako VPS VT? East vodovodniho fadu, ktery zasobuje objekt ¢. p. 42.

Uzemni plén umoZfiuje rozéiFeni vodovodni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy
zastavitelné.

Uzemni plén stanovuje, 7e pro viechna soufasné zastavénd Gzemi a zastavitelné plochy je
podminkou stavebnich Gprav, pristaveb, nastaveb, vzniku novych staveb i zmén uzivani staveb napojeni
objektu na navrzeny centralni vodovod. Do doby realizace centralniho vodovodu lze pouzit individualni
reseni.

Uzemni plan umoZiiuje rovnéz feSeni individualniho zasobovani podzemnimi vodami a to tam, kde neni
technicky a ekonomicky mozné budovat prislusny privadéc a to v odlehlych partiich spravniho Gzemi.

Kanalizace

Uzemni plan umoZiiuje roz&iFeni kanalizatni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy
zastavitelné.

Ve vychodni ¢asti sidla (Pod frati) je vymezena plocha pro vystavbu distirny odpadnich vod
(zastavitelnd plocha Z1, VPS VT6). Recipientem bude Kovcinsky potok.

Navrzend COV bude také slouZit pro ti§téni splagkovjch vod ze sousedniho sfdla Miltice. Uzemni
plan vymezuje privadéeci kanalizacni stoku (VPS VT10) ze sidla Milcice do sidla Kovcin.

Zastavitelné plochy je mozné resit z hlediska odkanalizovani individualné, s vyjimkou plochy Z3 - pro
tu plati podminka centralniho odkanalizovani a cisténi odpadnich vod. Do doby realizace centralniho
odkanalizovani lze vsak pouzit individualni Fesent.

V plose Z3 neni pripustné budovat nepropustné jimky.




Elektricka energie

V zapadnim a jiznim okraji reseného Gzemi je vymezen koridor technické infrastruktury K2, K3 pro
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV soustavy Kocin - Prestice. Tento zameér vyplyva ze Zasad Gzemniho rozvoje
Plzenského kraje.

Uzemni plan adresné vymezuje nasledujici trafostanice k novym zastavitelnym plocham:

Trafostanice Na plose |Privodni vedeni VN 22 kV Lokalita

TS3-N (VPS VT4) ZL koridor techn. infr. K1 (VPS VT5) Kovcin jihozapad, lok. Nad skolou

Uzemni plan vSak umoznuje vybudovani dalsich trafostanic a napajecich vedeni.

Zasobovani plynem a teplem

Plochy pro vyuziti plynu Ci tepla z externiho zdroje se nenavrhuji. Tim neni dofcena moznost zridit
lokalni zdroj energie s vyuzitim energie téchto zdroji - prakticky kdekoli v zastavéném Gzemi Ci v ramci
zastavitelnych ploch (podminkou je dodrZeni vSech hygienickych limitld ve vztahu k okolnim urbanizovanym
anebo zastavitelnym plocham).

Odpadové hospodarstvi
Na plochach vyroby a technické infrastruktury jsou pripustné plochy pro sbhérné dvory. Koncepce
svozu odpadového hospodarstvi se neméni.

4.3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Uzemni plan potvrzuje stévajici plochy vefejné infrastruktury obfanského vybaveni. Pro
zastavitelné plochy jsou rovnéz podminkami vyuziti dany moznosti vyuziti pro obcanskou vybavenost.

Ve vychodni partii sidla je nové vymezena plocha obcanského vybaveni Z2 pro sportovni zarizeni.
L.L Verejna prostranstvi

Uzemni plan potvrzuje stavajici plochy vefejnjch prostranstvi. Pro zastavitelné plochy jsou rovnéz
podminkami vyuZziti dany moznosti vyuZiti pro verejna prostranstvi.

L5 Navrh feSeni poZadavku civilni ochrany

Ochrana Gzemi pred prdchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Tato potreba zde neni uvazovana.

Zony havarijniho planovani
Ve spravnim UGzemi krajsky Grad neuplatnuje pozadavky havarijniho planovani formou vnéjsiho
havarijniho planu.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti
Ukryti obyvatelstva zabezpetuje Grad pouze pri vyhlaseni valecného stavu. Ukryti bude provedeno
v podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domli a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich




Upravé na improvizované Gkryty. Tyfo urci organ obce majici na starost krizové rizeni.

V pripadé potfeby ukryti obyvatel a nivStévnikli obce pFi vzniku mimoiadné udélosti v dobé miru
zajist'uje obecni (Ffad ochranu osob pred kontaminaci nebezpeinymi latkami (primyslova havarie, Gnik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla, letadla apod) predevsim za vyuZiti ochrannych prostord
jednoduchého typu ve vhodnych Eastech obytnych doml a provoznich, vyrobnich a dal$ich objektl, kde
budou improvizované provadény dpravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Predpoklada se tedy ukryti obyvatelstva prevazné v podsklepenych (ale i nadzemnich) ¢astech
obytnych domil (alespoi 50% novych objektl by mélo byt alespon tasteéné podsklepeno).

Vyrobni arealy resi ukryti pro osazenstvo svym planem ukryti.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni (rad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi je mozny
ve stavajicich objektech obfanského vybaveni (budovy Gradu)

Individualni Gnik obyvatel z obce v pripadé nenadalych udalosti je mozny s vyuzitim stavajici
silnicni a cestni sité a to vSemi smery.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatreni bude dle potreby zajist'ovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pripadné blizkého okoli. Skladovani materialu civilni ochrany a
humanitarni pomoci Gzemni plan navrhuje na plochach oznacenych jako plochy obcanského vybaveni (objekty
budov Gradu).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi obce
Na (zemi obce se nachazeji nebezpeiné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

Zachranné, likvidatni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych GCinku
kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotfebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky
dotéenych pozemku.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi
V Gzemi mohou byt skladovany nebezpetné latky v arealech ploch vyroby a to zejména ve
Struharové a v lokalité u zeleznicni drahy.
Rizikovymi faktory pro vznik mimoradné udalosti generujici nebezpecné latky mohou byt:
o letecka havarie
e Zeleznicni havarie
e konfaminace podzemnich vod prevazné biologickymi latkami

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude resit obec ve spolupraci s
provozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych plani pro pFipady mimoradné situace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné z mobilnich cisteren a z nekontaminovanych
studni, nouzové zasobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatord.

Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude zajisténa spuSténim sirény a pFedanim varovnych informaci obfanim cestou
obecniho {Fadu za vyuziti obecniho rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zarizeni, predani telefonickych
informaci a dal$ich nahradnich prvkd varovani.
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5. Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, dobyvani loZisek nerostnych surovin

5.1 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek

’

pro zmény v jejich vyuziti

Krajinné slozky jsou Elenény do 6 typd funkénich ploch.

Plochy zemédélské - orné pldy jsou fragmentovany na mensi plosné celky a doplhuji se tak
plochami zemédélskymi - trvalymi travnimi porosty a plochami smiSenymi nezastavéného Gzemi - prirodnimi
a mokrady. Navrzeny jsou také plochy lesni a plochy vodni a vodohospodarskeé.

Koncepce predev$im posiluje funkci biocenter a biokoridorl navrZenim ploch pFirodnich s vy33i
ekologickou stabilitou. Jsou vymezeny také pasy ploch smisenych nezastavéného Gzemi - prirodni kolem
stavajicich i navrzenych @celovych komunikaci, s pozadavkem prevzeti funkce protierozni a mozného
interakéniho prvku. Pro sniZeni eroznich splachi jsou vymezeny rovnéZ plochy trvalych travnich porosti a
to okolo sidla Kovcin, které lezi v doliku.

Koncepce ochrany dalSich si klade za cil:

e ctit ochranny rezim biokoridord a biocenter danj podminkami vyuziti ploch USES

e nastavit sSirsi rozmanitost krajinné mozaiky, zvysovani biodiverzity a ekologické stability (rozclenéni
velkych 1and orné pddy - zatravhovani, zalesfovani, obnova prvkl krajinné zelené - mezi, remizy,
mokFadlu apod.)

e realizovat protierozni a protipovodnovad opatieni na vodotecich (formou vodohospodarskych Gprav -
retentnich zdrzi, splavd, revitalizace melioraénich koryt + zvySovani podilu zatravnénych a zalesnénych
ploch, ploch krajinné zeleng)

e realizovat navrh novych vodnich ploch, zdrZzi, mokFadd, suchych poldri

52 Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch pro
USES

Uzemni plan vymezuje plochy a prvky USES, pro které stanovuje podminky ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny (spoletné s
interakénimi prvky) a tvoii tak nedilnou soutast celého krajinného ramce. Trasy USES a interakénich prvkd
jsou krajinnymi opatrenimi posileny.

V grafickém vyjadreni Gzemniho planu jsou plochy USES a jejich interakéni prvky vyjadFeny jako
pFekryvné plochy, které maji prednost pFed ostatnimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Biocentra

p : Rozloha

C. N T oo oo
azev i (v Fes. Gzemi)

RBC 865 Kovcinsky rybnik Regionalni biocentrum 115,54 ha

LBC 269 01 Na hlinkach Lokalni biocentrum vlozené do reg. biokoridoru RBK 269 29,13 ha

LBC K109/03 Na hurce Lokalni biocentrum vlozené do nadreg. biokoridoru NBK K 109 17,51 ha
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Biokoridory

C. Nazev Typ Délka
(v rFes. Gzemi)

NBK K 109/03 - K 109/07 Stirka - Trem&in  Nadregionalni biokoridor K 109 1386 m
RBK 270 05 - 865 Regionalni biokoridor RBK 270 170 m

RBK 865 - 269 01 Regionalni biokoridor RBK 269 560 m
RBK 269 01 - 269 02 Regionalni biokoridor RBK 269 430 m
LBK 269 01 - HO001 Lokalni biokoridor 80 m

LBK H0032 - K 109/03 Lokalni biokoridor 210 m
LBK K 109/0% - 269 01 Lokalni biokoridor 520 m
LBK K 109/03 - 269 01 Lokalni biokoridor - castecné nefunkini 2400 m

Interakcni prvky
C Nazev Typ Délka

P 1 Interakini prvek 100 m

5.3 Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti krajskych silnic, mistnich a @celovych komunikaci. Podminky
vyuziti ploch neurbanizovanych umoznuji trasovat cesty kdekoliv v krajiné. Stavajici cestni sit' je doplnéna
novymi Gseky Gcelové komunikace v zapadni casti reseného Gzemi u vrchu Na piseckém a vrchu U krize.

5.4 Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Plochy s nejvyssi retencni schopnosti (plochy zemédélské - trvalé travni porosty NZt, plochy lesni
NL, plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni NSp) jsou vymezeny ve spadnicich, déli bloky ploch
zemédélskych - orné pldy a vymezeny jsou také v depresich terénu, ¢asto s dlouhodobé problematickym
zdrzenim srazkovych vod po privalovych destich ¢i v dobé jarniho tani. Plochy jsou definovany svymi
podminkami vyuziti, které respektuji pozadavky zvysenych retenci, a jejich navrh je nutné respektovat.

Vymezeny jsou pasy s plochami smisenymi nezastavéného Gzemi - prirodnimi podél cestni sité také
a plochy zemédélské - trvalych travnich porosti zejména okolo sidla Koviin s cilem ochrany zemédélské
pudy.

Dotcené sidlo neni ohroZeno povodnémi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo rizika mozného
vzduti prislusnych vodoteci. Za dalSi opatieni pro obnovu a zvysovani ekologické stability jsou navrhy
vymezenych ploch smisenych nezastavéného Gzemi - prirodnich, a ploch lesnich. Tyto jsou vymezeny
zejména v ploSe nefunkénich lokalnich biokoridord a podél stavajicich a navrzenych Gcelovych komunikaci.
Nové jsou vymezeny i vodni plochy s cilem zvySeni retence a sniZeni rychlosti prdtoku vody.

5.5 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy pro t&Zbu loZisek nerostnych surovin.
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6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepFipustného vyuziti,
(vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho z3kona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vc. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkl a intenzity jejich vyuZiti)

6.1 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

PFevazujicim vyuzitim se rozumi takové vyuziti, které presahuje svym plosnym zaborem a dominuje.

Pripustné vyuziti je takové vyuziti, které je mozné realizovat ze predpokladu, Ze jeho plosny zabor je
mensi nez zpravidla polovina resené plochy.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, které je mozZné realizovat pouze po splnéni uvedenych
podminek a za predpokladu, Ze je mensi nez zpravidla polovina Fesené plochy.

Nepripustné vyuziti je takové vyuziti, které neni mozné realizovat v zadném pripade.

611 BV - PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech - venkovské BV-S

BV-S, BV-N
BV-N

PfevaZujici zpusob vyuZiti:
— bydleni s moznym chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s primési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

— rodinné domy

— stavby pro ubytovani, penziony

— mistni a Gcelové komunikace

— verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobilidrem
pro relaxaci

— zahrady a vybaveni zahrad (naprF. skleniky, bazény, apod.)

— doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)

— stavby a zarizeni technického a dopravniho vybaveni prevazné mistniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na Zzivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
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zatizenim
— stavby obcanského vybaveni (Skoly, pecovatelské domy, apod.) musi byt stavbami souvisejiciho
obtanského vybaveni, slouziciho zejména mistnim obyvatellm
— bytové domy
— stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
— stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho zbozi, kadernictvi, apod.)
— stavby a zarizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlichodcd)
— stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni
— zdravotnické stavby a jejich zaFizeni
— stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hriste
— stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely
— stavby a zarizeni pro administrativu
— stavby a zarizeni technického vybaveni
— parkovisté
— stavby s doplikovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

ik S £ S £ Sl £4
—_—\ =\ =\

—_

— malé reftencni nadrze

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
— vy$kova hladina hfebene stfechy v rozmezi 8-12 metrd

6.1.2 BVo - PLOCHY BYDLEN| v rodinnych domech - venkovské s ochrannym reZimem

PFevazujici vyuzitt:
— bydleni i s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s primési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:
— rodinné domy
— stavby pro ubytovani, penziony
— vefgjna zelen, verejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobilidfem pro relaxaci
— zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény, apod.)
— doplikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, kryta stani, pergoly apod.)
— mistni a Gcelové komunikace

s v

— stavby a zarizeni technického a dopravniho vybaveni prevazné mistniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na Zzivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemeédélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizeni)

— stavby obcanského vybaveni (Skoly, pecovatelské domy, apod) musi byt stavbami souvisejiciho
obtanského vybaveni, slouziciho zejména mistnim obyvatellm
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bytovée domy

stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavené plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho zbozi, kadernictvi, apod.)
stavby a zarizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlichodcd)

stavby a zarizeni péce o déti, skolska zarizeni

zdravotnické stavby a jejich zarizeni

stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hristé

stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zarizeni pro administrativu

stavby a zarizeni technického vybaveni

parkoviste

stavby s doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

malé retencni nadrze

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

vyskova hladina hfebene stiechy v rozmezi 8-12 metrd

vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou rimsami a hmotami
jednotlivych objektl - nepfekroéi 1/3 rozdil vysek priléhajicich objektt (tam, kde je stavebni
cara)

tam, kde je proluka v uliéni fronté (pfipadné se jednd o myslenou spojnici objektd stojici pFi
navesni a ulicni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sousednimi
objekty

tam, kde je jasné dodrZena $titova/okapova orientace sousednich doml, bude stavba dodrZovat
stejnou stitovou/okapovou orientaci

tam, kde jsou v tésné vazbé pouZity stfechy v rozmezi pfevazujicich sklond vymezenych
stupnl, bude pouZit sklon stfechy tohoto rozmezi

6.1.3 OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -
oV-S

PFevazujici vyuziti:

obcanska vybavenost

Pripustné vyuZiti:

stavby a zarizeni sSkolstvi a vychovy

stavby a zarizeni kultury a osvéty

stavby cirkevni

stavby a zarizeni zdravotnictvi a socialni péce

stavby a zarizeni verejného stravovani a ubytovani

stavby a zarizeni sluzeb, maloobchodu do 700 m? zastavéné plochy
byty

provozy nezbytnych garazi (nutné pro provoz arealu)

stavby a zarizeni technického vybaveni

mistni a Gcelové komunikace
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— verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a ulicnim
mobiliarem

— zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény)

— vodni plochy, retencni nadrze

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim

— stavby a zafizeni Femeslnych provozd (napF. instalatérstvi, pokryvaéstvi, truhlafstvi,
klempifstvi, apod.)

— stavby a zarizeni nerusici vyroby, sklady do 450 m? zastavené plochy (napr. opravny, servisni
provozovny, apod.)

— hriste

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

6.1.4 0S - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi - t&lovjchovnd a sportovni zafizeni
0S-N

OS-N

PFevazujici vyuziti:
— verejna sportoviste

PFipustné vyuziti:

stavby a zarizeni télovychovy - oteviend i kryta sportovisté s nezbytnym prislusenstvim

— plavecké bazény a aquaparky

— stavby a zarizeni technického vybaveni

— stavby a zarizeni verejného stravovani a ubytovani

— stavby a zarizeni sluzeb, maloobchodu do 300 m? zastavéné plochy

— mistni a Gcelové komunikace

— verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a ulicnim
mobiliarem

— vodni plochy, retencni nadrze

— stavby a zafizeni technickych sporti

— stavby a zarizeni technického vybaveni

— parkoviste

— vodni plochy, retencni nadrze

Podminéné pripustné vyuziti:
— v pripadé chybgjicich normovych mist pro stavajici zastavbu a obsluhu Gzemi:
— parkoviste na striktné omezenych plochach

NepFipustné vyuzZiti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym

vyuzitim

16



Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina neprekroc¢i 7 m s vyjimkou bodovych dominant (napr. véz)
— u novych staveb budou parkovaci mista v normovém mnozstvi umisténa na pozemku stavby

6.1.5 PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PV-S
PV-S

PFevazujici vyuziti:
— verejny prostor, pristupny verejnosti

PFipustné vyuziti:
— mistni a Gcelové komunikace
— verejna zelen
— vodni plochy, retencni nadrze
— prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
— hriste
— stavby a zarizeni technického vybaveni

— stavby obcanské vybavenosti do 50 m? zastavéné plochy (napF. klubovny, prodejny spotrebniho
zboZ1, apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:
— umisténa jako sbérna, nezbytna pro obsluhu ploch verejného prostranstvi a obcanské vybavenosti
— parkoviste

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— plati obecna ustanoveni kapitoly 3

616 ZV - PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI - veFejna zeled -
ZV-S

PFevazujici vyuziti:
— verejny prostor s prevahou zelené a pristupny verejnosti

PFipustné vyuziti:
— liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kefové plaste)
— vodni plochy, retencni nadrze

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované pro upevnéni ekologické stability, poZadavkim vefejného z&jmu obce, pfipadné realizované v
malém plosném rozsahu vUdi vymezené plose
— mistni a Gcelové komunikace
— stavby a zarizeni technického vybaveni
— hriste
— stavby obCanské vybavenosti do 30 m? zastavené plochy (napf. altany, kiosky obclerstventi,
apod.)
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parkoviste
zpevnené plochy pro nezbytnou manipulaci obsluzné techniky

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

plati obecnad ustanoveni kapitoly 3

6.17 SV - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE venkovské .
SV-S, SV-N

PFevazujici vyuziti: SV-N
— bydleni

nerusici drobna vyroba a sluzby mistniho vyznamu
bydleni s chovatelskymi a péstitelskymi funkcemi, s primés
mistniho vyznamu

.
|

nerusicich obsluznych funkci

PFipustné vyuziti:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro ubytovani, penziony

stavby a zarizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlichodcu)

mistni a Gcelové komunikace

verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliarem
pro relaxaci, s vodnimi plochami nebo retencnimi nadrzemi

stavby a zarizeni pro sport a relaxadi,

stavby a zarizeni technického a dopravniho vybaveni prevazné mistniho vyznamu

stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavené plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, Femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zbozi, kadernictvi, apod.)
stavby a zarizeni péce o déti, skolska zarizeni

stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

zdravotnické stavby a jejich zarizeni

stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zarizeni pro administrativu

stavby a zarizeni technického vybaveni

parkovisté

Podminéné pripustné vyuziti:
— za predpokladu, Ze bude prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné legislativni

dpravy,

pripadné posudkem opravnéné osoby, Ze uvedena funkce nebude svymi negativnimi vlivy

omezovat plochy hlavniho a pripustného vyuziti

stavby se zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina neprekroci 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

6.18 VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - drobna a Femeslnd viroba VD-S
VD-S

PFevazujici vyuziti:

— sluzby a nerusici vyroba
(nerusici vyrobou se rozumi takové funkini vyuziti, které nevyzaduje stanoveni Zadnych ochrannych pasem,
nebude mit negativni vliv na zivotni prostredi obce svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi)

PFipustné vyuziti:
— stavby a zaFizeni pro nerusici vyrobu, sluzby, remeslnické dilny
— prodejny spotrebniho zbozi
— sbérné dvory
— stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
— stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni dcely
— stavby a zarizeni pro administrativu
— mistni a Gcelové komunikace
— verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobilidrem
pro relaxaci
— stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, hriste
— zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény, apod.)
— doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)
— stavby a zarizeni technického a dopravniho vybaveni prevazné mistniho vyznamu
— stavby a zarizeni technického vybaveni
— parkovisté
— vodni plochy, retencni nadrze

Podminéné pripustné vyuzZiti:

— za predpokladu, Ze bude prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné legislativni
Gpravy, pripadné posudkem opravnéné osoby, ze uvedend funkce nebude svymi naroky na hygienickou
ochranu omezovat plochy hlavniho a pripustného vyuziti

— stavby pro ubytovani, penziony

— zdravotnické stavby a jejich zarizeni

— stavby a zarizeni péce o defi, Skolskad zarizeni

— stavby a zaFizeni pro ubyfovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlchodcl)

— v pripadé chybgjicich normovych mist pro stavajici zastavbu a obsluhu Gzemi:

— parkovisté na striktné omezenych plochach

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina neprekroc¢i 10 m, s vyjimkou bodovych dominant (napr. véz) a technologickych
zarizeni
— parkovaci mista v normovém mnozstvi budou umisténa na pozemku stavby
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619 VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANiI - zemédélska vyroba

VZ-S, VZ-N

PFevazujici vyuziti: HH

zemédélska vyroba

PFipustné vyuziti:

stavby a zarizeni pro zemédeélské a lesni hospodarstvi, chov hospodarského zvirectva
stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi (péstovani a zpracovani)
stavby a zarizeni pro skladovaci prostory

stavby a zarizeni technického vybaveni

sbérné dvory

mistni a Gcelové komunikace, parkovisté

stavby a zafizeni pro stravovaci provozy pracovnikd

stavby a zafizeni pro administrativni provozy a to jako organizaéni zizemi areall
ochranna, vyhrazend zelen

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

nerusici vyroba a skladovani

vodni plochy, retencni nadrze

Podminéné pripustné vyuziti:

— rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebudou ve svém disledku znamenat omezeni funkci
zemédélské vyroby a které v pFipadé bytl a sportu, maji vyFeSenou ochranu pFed nadlimitnim hlukem
vuci plocham vyroby a skladovani

lokalné poskytované sluzby, mistné vyuzivané pro potieby pracovnikd arealu (sportovni plochy,
apod.)

stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu nepotravinarského charakteru do 450 m?
zastavéné plochy

stavby a zarizeni velkoobchodu a maloobchodu potravinarského charakteru do 250 m? zastavéné
plochy

byty majitell a spravci

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

stavby a zarizeni vyroby elektrické energie a tepla (napr. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky, bioplynové stanice)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

6.110 Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY T

vy$kova hladina zastavby nepfekroti 10 metrd

TI-N HH

PFevazujici vyuziti:

vyuziti a umisténi staveb technické infrastruktury

PFipustné vyuziti:

vodovod, vrty, vodojemy, akumulacni nadrze, cerpaci stanice a stavby a zarizeni s nimi
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souvisejici
— kanalizace, cistirny odpadnich vod a stavby a zarizeni s nimi souvisejici
— Cerpaci stanice odpadnich vod
— kalové a sedimentacni nadrze
— rozvodny, trafostanice a stavby s nimi souvisejici
— regulacni stanice plynovodu a stavby a zarizeni s nimi souvisejici
— telekomunikacni zarizeni
— verejna a vyhrazena zelen, liniova stromoradi
— nezbytné technické a dopravni zazemi (komunikace, apod.)
— sbérné dvory
— plochy pro odkladani inertniho a biologického odpadu, sbérné dvory

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— plati obecna ustanoveni kapitoly 3

6.1.11 DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni DS-S
DS-S

PFevazujici vyuziti:
— doprava regionalni a nadmistni

PFipustné vyuziti:
— statni a krajské komunikace
— mistni a Gcelové komunikace
— cyklostezky, chodniky
— technickd infrastruktura
— liniova stromoradi, verejna zelen
— opérné zdi, mosty
— autobusova nadrazi, terminaly, zastavky
— odstavna stani
— Cerpaci stanice pohonnych hmot

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— plati obecna ustanoveni kapitoly 3

6.1.12 DSm - PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - mistni komunikace
DSm-S, DSm-N DSm-S

PFevazujici vyuziti: DSm-N
— doprava nadmistni a mistni
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PFipustné vyuziti:
— mistni komunikace
— chodniky
— (celové komunikace
— verejna zelen, liniova stromoradi
— technickd a dopravni infrastruktura
— parkoviste, autobusové zastavky

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— plati obecna ustanoveni kapitoly 3

6.1.13 DSG - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Géelové komunikace
DS@-S, DSG-N

PFevazujici vyuziti:
— doprava mistni

PFipustné vyuziti:
— (celové a mistni komunikace
— chodniky
— verejna zelen, liniova stromoradi
— technickd infrastruktura
— parkovisté, autobusové zastavky
— stavajici Gcelova komunikace DSU-S 1 pouze pro pési a cyklisty

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— plati obecna ustanoveni kapitoly 3

6.1.14 DZ - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Feleznitni
DZ-S

PFevazujici vyuziti:
— doprava regionalni a nadmistni

Pripustné vyuZiti:
— zeleznitni draha a stavby s ni souvisejici
— zeleznitni zastavky
— mistni a Gcelové komunikace
— cyklostezky, chodniky
— technickd infrastruktura
— odvodnéni télesa, Gzemi (dest'ové koryto)
— parkoviste
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— liniova stromoradi, verejna zelen

Podminéné pripustné vyuzZiti:
— plati pouze pro plochy lezici v prostoru Gseku zeleznicniho nadrazi
— depa stroji, montaZni dilny, provozy garazi
— jiné drazni objekty a objekty sluZeb slouZici uZivatelim drahy
— stavajici byty, plvodni byty sprévcd a zaméstnancl (pouze modernizace, rekonstrukce a opravy)
— skladové a vyrobni prostory, které nekoliduji s provozem drahy

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym

vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— plati obecna ustanoveni kapitoly 3

6.2 Plochy prirody a krajiny

6.2.1 W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE W-S
W-S, W-N

W-N
PFevazujici vyuziti:

— pritok a zadrzovani vody v krajiné

PFipustné vyuziti:
— prirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy
— vodohospodarské Gpravy (napr. zdrze, suché poldry..) - tato zafizeni je mozné realizovat pouze
formou mélkych tuni
— doprovodna zelen brehovych partii
— mokrady

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované v malém plo$ném rozsahu vidti vymezené ploSe, nezbytné pro provoz
— pFipadné stavby a terénni (pravy nesmi znehodnotit ¢ zasadnim zplsobem naruovat pfirozené prirodni
prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)
— vodohospodarské Gpravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu
s charakterem dzemi vodniho toku,
— komunikace pési, cyklistické stezky, Gcelové komunikace
— technickd infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

23



6.22 NZo - PLOCHY ZEMEDELSKE - orn3 pida
NZo-S

NZo-S

PFevazujici vyuziti:
— intenzivni obhospodarovani orné pddy

PFipustné vyuziti:
— trvalé travni porosty - louky ve volné krajiné
— vodohospodarské Gpravy (vEetné revitalizace vodnich tokU, zdrZe, vodni plochy, poldry..)
— krajinnd zeler (meze, remizy, zatravnéné prilehy, solitérni zeler)
— komunikace pési, cyklistické stezky, Gcelové a mistni komunikace
— technickd infrastruktura
— sady
— plochy pro kompostovani

Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované v malém plo$ném rozsahu vUdi vymezené ploSe, nezbytné pro provoz; prednostné umist'ované
mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ
— pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplUsobem naruSovat pfirozené prirodni
prostredi, budou bez negativhiho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu
— stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pristFeskl) bez
objektl a mistnosti uréenych pro pobyt osob (i dotasny)
— vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi
— lesy
— silnice lll. tFidy

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby nepfekroti 10 metrd

6.23 NZt - PLOCHY ZEMEDELSKE - trvalé travni porosty NZt-S
NZt-S, NZt-N

R NZt-N

Prevazujici vyuzifi:

— intenzivni a extenzivni obhospodaFovani travnich porostd

Pripustné vyuZiti:

— pastviny (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny Gcelovymi cestami a trasy
biokoridorl s biocentry)

— liniové kerové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatfeni, Gkryt zvére a ptactva,
doprovodna zelef vodnich ploch a tokl

— remizy, meze

— sady

— komunikace pési, cyklistické stezky, Gcelové a mistni komunikace

— technicka infrastruktura

— plochy pro kompostovani
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Podminéné pripustné vyuziti:
— realizované v malém plo$ném rozsahu viti vymezené ploe, nezbytné pro provoz; prednostné umist'ované
mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ
— pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit &i zasadnim zplUsobem naru$ovat pfirozené prirodni
prostredi, budou bez negativhiho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu
— lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
— vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)
— plochy orné pddy (tam, kde nehrozi erozni splachy, bude dodrZena ekologickd stabilita pFilehlych
ploch a plochy nelezi na Gzemi prirodnich hodnot a nebude se jednat o plochy navrhované
k zatravnéni NZt-N nebo navrhované smisené nezastavéného Gzemi NSp-N)
— silnice lll. tFidy
— stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistFeski) bez
objektl a mistnosti uréenych pro pobyt osob (i dotasny)
— vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

NepFipustné vyuziti:
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

6.2.4 NL - PLOCHY LESNi - pozemky urfené k plnéni funkci lesa LG
NL-S, NL-N i
PFevaZujici vyuZiti: NL-N

— plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti:
— Cinnosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi
— realizace USES
— opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych dest'd
— protfipovodnova a protfierozni opatreni a dalsi opatreni k vyssi retencni schopnosti krajiny
— (celové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni
— nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu prirody,
nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuzZiti:
— vystavba malych vodnich nadrzi v pripadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

NepFipustné vyuziti:
— vSechny funkce, Cinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objekti bydlent,
sportu a rekreace, individualni rekreace a objektl, které by mohly slouZit k bydleni a rekreaci
atd.) a jakékoliv cinnosti, které nejsou v souladu s lesnim zakonem

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
— vyskova hladina zastavby neprekroci 8 metri

6.25 NSp - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pFirodni NSo.S
NSp-S, NSp-N =
PFevazujici vyuziti: NBpN

— extenzivni vyuziti prirodnich ploch s cilem ekologické stabilizace ploch
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PFipustné vyuziti:

liniové a plosné kerové a stromové nelesni porosty s travnatymi pasy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté, doprovodna brehovad a mokradni
zelen..)

komunikace peési, cyklistické stezky, Gcelové a mistni komunikace

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

— realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny (vEetné revitalizace vodnich tokd), pripadné
realizované v malém plodném rozsahu viti vymezené plose

— pFipadné stavby a terénni (pravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zpdsobem naru$ovat pfirozené pfirodni
prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)

trvalé travni porosty

lesy

vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

silnice Ill. tFidy

stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva, plodin, hnojiv a mechanizace (formou pristfeska)
bez objektl a mistnosti urcenych pro pobyt (i doasny) a setrvavani osob

sady (za podminky, ze nebudou oploceny)

plochy orné pldy (tam, kde nehrozi erozni splachy, bude dodrZena ekologickd stabilita pFilehlych
ploch a plochy nelezi na Gzemi prirodnich hodnot a nebude se jednat o plochy navrhované
k zatravnéni NZt-N nebo navrhované smisené nezastavéného Gzemi NSp-N))

vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

6.26 NSm - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - mokFady

vySkova hladina zastavby nepfekroti 10 metru

NSm-S

NSm-S

PFevazujici vyuziti:

vyuziti prirodnich ploch s cilem vysoké ekologické stabilizace

PFipustné vyuziti:

krajinnd zelen s vysokou retencni schopnosti

lesy s vysokou retencni schopnosti

vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

prirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy

travni plochy a pastviny (ohradniky pastvin a oplocenky nesmi

omezovat volny prostup krajiny dcelovymi cestami a trasy biokoridord s biocentry..)

Podminéné pripustné vyuziti:

— realizované v malém plo$ném rozsahu viti vymezené ploSe, nezbytné pro provoz

— pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit &i zdsadnim zplUsobem naru$ovat pfirozené prirodni
prostredi, budou bez negativhiho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu

technicka infrastruktura
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— komunikace pési, cyklistické stezky, Gcelové komunikace
NepFipustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

6.2.7 PLOCHY BIOCENTER, BIOKORIDORU A INTERAKCNICH PRVKU

Jedna se o prekryvné funkce, které maji prednost pFed ostatnimi plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Vyuziti ploch BIOCENTER DYV RBG. |

RBC 3
AAAAAAAAA

.V""""

PFevazujici vyuziti: s LBC ¢
v . . v . . v . o FYYVYYYVYYS
— vyuziti, ktere zajist'uje ochranu a frvalou existenci spolecenstev organismu
vazanych na trvalé stanovistni podminky (pFrirozené biotopy)

PFipustné vyuziti:
— soucasné vyuziti
— jiné jen pokud nezhorsi stavajici droven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti ploch nebo zhoreni pfirozeného zplsobu vyuziti soutasnych ploch USES

Podminéné pripustné vyuziti:
— pouze ve vyjimeinych pFipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafska zarizeni, COV
atd. (umistény mohou byt jen pFi co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biocentra)
— vodni plochy pouze takové, které nesniZi biologickou diverzitu /mélké tdné, poldry, apod./

NepFipustné vyuziti:

— zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

— jakékoli zmeény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkcnost biocenter nebo
Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

— rusivé dinnosti jako je umist'ovani staveb, odvodfiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin apod.
mimo Cinnosti podminéné pripustné

SR
|\, . nex, ]

e S R R R By

VyuZit{ ploch BIOKORIDORD

r RBK A

O TR I S S N e

PFevazujici vyuziti:

yirs z S L ’ , ° . o . . . rT=T=7=77

— vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich bOLBK A
trvalym stanovi$tnim podminkdm pFi bézném extensivnim zemédélském nebo rr-+=v-+7

’ v ’ ’ e . e ’ *
lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), L. BR L

pripadné rekreacni plochy prirozeného charakteru

Pripustné vyuZiti:
— soutasné vyuziti
— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti a prirozeného zplsobu vyuZiti soufasnych funknich biokoridort
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Podminéné pripustné vyuziti:
— nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodaiska zafizeni, COV atd. Umistény
mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biokoridoru
— umisténi liniovych staveb pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu
— vodni plochy pouze takové, které nesniZi biologickou diverzitu /mélké tiné, poldry, apod./

NepFipustné vyuziti:

— zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

— jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily G4zemni ochranu a zalozeni
chybéjicich €asti biokoridord

— rudivé tinnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodfovani pozemkd, téZba nerostnych surovin,
apod., mimo cinnosti podminéné pripustnych

steecceRRRRRERPRRRRN,

VyuZiti ploch INTERAKENICH PRVKU : p i
:..".....'......:

PFevazujici vyuziti:
— trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zelen

PFipustné vyuziti:
— soucasné vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti:
— nezbytné nutné liniové stavby kFizici interakini prvek, vodohospodafska zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti interakcéniho prvku
— umisténi liniovych staveb pokud mozno jen kolmo na interakcni prvky a v co nejmensim rozsahu

Nepripustné pripustné vyuziti:
— zmeény funkcniho vyuziti, které by snizovaly funkcnost
— rusivé cinnosti, jako je napr. tézba nerostnych surovin, apod.

6.3 Vystupni limity - podminky pro vyuziti ploch

Hranice negativnich vlivd

Uzemni plan jako vystupni limit definuje omezeni vyplyvajici z navrhu maximalni hranice negativnich
vlivi z provozu (plochy vyroby a technické infrastruktury). V téchto plochach, dotéenych takovou hranici,
neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo navrhované nebo stavajici vyuziti téchto ploch, jez
budou mit maximalni hranici negativnich vlivi stanovenou.

Stavbami vyzadujicimi hygienickou ochranu se rozumi zejména stavby pro bydleni, skolstvi,
zdravotnictvi a socialni sluzby, rekreaci.

Hlukova zatéz

V rozvojovych plochach v blizkosti stavajici zeleznice - v jejim ochranném pasmu (tj. zejména plocha
bydleni Z3) mohou byt realizovany stavby pro bydleni a stavby vyZzadujici ochranu pred hlukem, bude-li
prokazano v dalsich navazujicich Fizenich, Ze nejsou prekroceny maximalni pripustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. V pripadé, Ze by byly tyto
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hyg. limity pFekroteny, musi byt realizovana takova opatfeni, kterd dodrZeni hyg. limitd hluku zajisti.

Pro plochu zemé@délské vyroby Z6 plati tato podminka: V pFipadé umisténi objektl, které mohou
zpUsobit emise hluku, bude v dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zaFizeni v souladu
s pozadavky prislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb v platném znéni
provedeno zhodnoceni hlukové zatéZze vzhledem k nejblizS8im chranénym prostorim a investorem bude
dolozeno, Ze hygienické limity hluku dané nar. vl. ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi GCinky
hluku a vibraci, budou v chranéném venkovnim prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru
dodrzeny, pripadné budou navrzena protihlukova opatreni.

Ochrana vodnich tokd

Plochy podél vodnich tokd, u kterych neni stanoveno zaplavové (zemi, nesmi byt zastavovany
v Sifce min. 3 m od brehové cary na kazdé strané vodniho toku s vyjimkou staveb uvedenych v § 67
vodniho zakona.

Ochrana lesa
Umisténi staveb hlavnich na vymezenych plochach zastavby je pFipustné minimalné 30 mefrd od
hranice lesa, staveb vedlej$ich a oploceni pak minimalné 10 metri od hranice lesa.

Ochrana technické vybavenosti

Respektovana budou ochrannad pasma veskerych inZenyrskych siti a objektd technické vybavenosti,
které jsou nezbytné pro navrhované plochy zastavitelného Gzemi.

V plose, kterou vymezuje limitni hranice budouciho ochranného pasma VN 22 kV (Sife 34 m) a ZVN
400 kV (Sire 110 m), neni dovoleno takové vyuziti, ¢i stavba, které by znemoznily navrhované vyuziti nebo
byly s nim v rozporu. Dale zde neni dovoleno povolovat zadné stavby (ani docasné), vyjma navrhovanych

staveb dopravy a tech. infrastruktury (a staveb primo souvisejicich), pro které je toto Gzemi chranéno.

Koridory technické infrastruktury

Koridory jsou vymezeny jako ochrana (zemi. Toto (zemi je nutno chranit z divodu zajisténi
dostatecného prostoru pro umisténi staveb technické infrastruktury pro navazujici Fizeni. Koridor pro
vedeni VN 22 kV je vymezen v SiFi 14 m, koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v Sifi 50 m.

Koridory technické infrastruktury jsou vyjadreny jako prekryvné plochy, které maji prednost pred
ostatnimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Po realizaci pfedmétné infrastruktury se zbyld East
plochy koridoru vyuzije pro funkéni vyuziti plochy pod koridorem.

USES

Zastavitelné plochy leZici v plochdch biokoridorl a biocenter nebudou oploceny a nebude zde
vymezena zadna stavba hlavni (krom staveb technické infrastruktury). Vyplyva jiz z podminky kapitoly 6.2.7.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze priva k pozemkum a

stavbam vyvlastnit
71 Vymezeni vefejné prospésnych staveb

e Dopravni a technicka infrastruktura

Kod a Kat
cislo Nazev Lokalizace et
VPS uzemi
VDt1 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité (DSm-N 1) | Jihovychodni okraj sidla KovCin
VDt2 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité (DSm-N 2) | Jihovychodni okraj sidla KovCin
VDt3 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité (DSm-N 3) | Jihozapadni okraj sidla KovCin
VDt4 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité (DSm-N &) | Vychodni okraj sidla KovCin
VDt5 | Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité (DSm-N 5) | Vychodné od sidla KovCin
e Technicka infrastruktura
Kod a
Cislo Nazev Lokalizace l'.l};::l;i
VPS
VT1 Plocha pro zrizeni vrtu (TI-N) Jihozapadne od sidla KovCin
VT2 Vodovodni rad - vytflacny Jihozapadné od sidla Kovcin
VT3 Vodovodni rad - vytflacny Jizné od sidla Kovcin
VT Trafostanice TS3-N (TI-N) Jihozapadneé od sidla Kovéin
VT5 PFivodni vedeni VN 22 kV Jihozapadné od sidla Kovéin
VT6 Cistirna odpadnich vod (TI-N) Vychodné od sidla, lok. Kovéin
Pod trati
VT? Vodovodni rad - zasobni Severovychodné od sidla Kovcin
VT8 Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV KoCin - Prestice Zapadné od sidla Kovcin
VT9 Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV KoCin - Prestice Jihovychodni okraj Kovcin
katastru
VT10 | Privadeci kanalizacni stoka MilCice - Kovcin Jizné od sidla Kovcin
1.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni
e Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi
Kod a Kat
cislo Nazev Lokalizace . @ P
VPO uzemi
VR1 Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa (NL-N) | Severné od sidla, lok. Kovcin
Korytny
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Opatreni k podporfe Gzemniho systému ekologické stability

Kod a ) Kat.

cislo Nazev prvku USES Opatreni Lokalizace o o

VPO uzemi

VU1 Lokalni biokoridor LBK K 109/03 Plochy smisené nezastavéného Jihozapadné od Kovcin
- 269_01 (nefunkcni) dzemi - prirodni (NSp-N) sidla

VU2 | Lokéalni biokoridor LBK K 109/03 Plochy lesni - pozemky urcené k | Jihozapadné od Kovcin
- 269 _01 (nefunkcni) plnéni funkci lesa (NL-N) sidla

VU3 | Lokalni biokoridor LBK K 109/03 Plochy smisené nezastavéného Zapadné od Kovdin
- 269_01 (nefunkcni) dzemi - prirodni (NSp-N) sidla

VUL | Lokalni biokoridor LBK K 109/03 Plochy smisené nezastavéného Zapadni okraj Kovcin

- 269_01 (nefunkcni)

dzemi - prirodni (NSp-N)

sidla

13 Vymezeni staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a

8.

bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zidné stavby a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpetnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které
lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nebyly vymezeny.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch
je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Eisel pozemkd, nizvu
katastralniho G(zemi a pFipadné dalich (daji podle § 5 odst. 1

katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo, nebyly vymezeny.

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho

zakona

Kompenzacni opatreni nejsou Gzemnim planem stanovena.
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10.

"

Vymezeni ploch a koridoru Gzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, vé. podminek pro jeho provéreni

Plochy a koridory Gzemnich rezerv nejsou Gzemnim planem vymezeny.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Vyuziti vsech nové zastavitelnych ploch je podminéno uzavrenim dohody o parcelaci s tim, Ze u

ploch pro bydleni a rekreaci tato dohoda musi obsahovat minimalné vymezeni koridord pro komunikace a
stanoveni jednotlivych stavebnich parcel, zatimco u ostatnich druhd zastavitelnych ploch je postacujici
vymezeni dopravniho koridoru tak, aby byly zpristupnény vsSechny nevyuzité casti zastavitelné plochy,
pokud neni vyuzita tato plocha pro jediny zamér.

Pozn. Pro tenfo Gcel se plochou urcenou pro parcelaci rozumi Gzemni celek, ohraniceny ze vsech stran
jednoznacné definovanym rozhranim jako je napr. komunikace, vodni tok, rozhrani zastavitelné - jinak
urcené Gzemi (zastavéné, produkcni apod).

12.

13.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v
dzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a priméfené lhuty pro vloZeni dat o této studii
do evidence Gzemné planovaci Cinnosti

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je uloZeno provéreni zmén Gzemni studii.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho
planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat
o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu
z podnétu stanoveni pFiméFené Lhity pro jeho vydani

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani,

nejsou Gzemnim planem vymezeny.
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14. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Poradi zmén v Uzemi (etapizace) neni Gzemnim planem stanoveno. Pravidlem vsak je, aby
v povolovacim rizeni byly u ploch urcenych k zastavéni zastavovany parcely postupné od jiz realizované
zastavby smérem k Gzemi nezastavénému.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muZe vypracovavat architektonickou €ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

e Budova byvalé Skoly - st. parc. €. 62

16. Udaje o pottu stran Gzemniho planu a pottu vykresd k nému
pripojené grafické casti

Textova cast Gzemniho planu Kovcin ¢itd 33 stran Ak,
Graficka tast Gzemniho planu Kovcin obsahuje 3 vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENT UZEMi 1:5 000
N2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
N3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000
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