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1. Postup pri porizeni Gzemniho planu

Uzemni plan KovEin se vydavd v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadéci vyhlagkou &.
500/2006 Sb. dle Spravniho Fadu formou opatieni obecné povahy. Uzemi plén Koviin zahrnuje celé
administrativni Gzemi obce v okr. Klatovy, ORP Horazd'ovice. Uzemni plan byl zpracovan v souladu s
dohodnutym zadanim a pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu.

Uzemni plan komplexné Fedi funkéni vyuziti Gzemi, stanovuje zasady jeho organizace a vécné a
tasové koordinuje vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi. Uzemni plan vypljva ze zadani podle
aktualniho znéni stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., tj. zadkona o Gzemnim planovani a stavebnim radu,
vtetné daldich zmén a dopliki a provadécich vyhlaSek stavebniho zakona, zejména vyhlasky o (zemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci Einnosti - vyhl. E.
500/2006 Sb. v aktualnim zneni.

Uzemni plan (UP) vychazi z Gzemné analytickjch podkladd, dopliiujicich prazkumd a rozborl, ze
zpracovaného generelu mistniho Gzemniho systému ekologické stability (USES), podkladd katastralniho
GFadu a mistnich podkladu.

Rozhodnuti o porizeni Gzemniho planu Koviin schvalilo Zastupitelstvo obce Koviin na verejném
zasedani dne 25. 6. 2011, urcenym zastupitelem obce pro projednavani byl stanoven starosta Ing. Ivan
Tesaf. Pofizovatel ve spolupraci s urfenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP. Navrh zadani OP
Kovéin zaslal dne 15. 8. 2012 dotfenym organim a Krajskému Gfadu Plzefiského kraje se Zadosti o zaslani
pozadavkl ve LhGté 30 dnl od obdrZeni ndvrhu zadani a sousednim obcim se Zadosti o zaslani podnétl ve
stejné (huté. Pofizovatel oznamil projednani navrhu zadani, jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu
30 dnd od vyvéseni na G(fedni desce a to v terminu od 16. 8. 2012 do 1. 10. 2012, kdy kazdy mohl uplatnit
své pripominky. Navrh Zadani byl ve stejném terminu zverejnén i na webovych strankach.

K navrhu zadani UP se vyjadfily a uplatnily vyjadFeni a pozadavky tyto dotfené organy: Krajsky
Grad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Ministerstvo dopravy, Méstsky Grad Horazd'ovice, odbor
zivotniho prostredi, odbor dopravy, Krajsky Grad Plzenského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a
cestovniho ruchu, odbor Zivotniho prostredi, odbor dopravy, Ministerstvo obrany - Vojenska ubytovaci a
stavebni sprava, CR - Statni energetickd inspekce, Obvodni bafiskj Giad pro Gzemi krajd plzefiského a
Jihoteského, Ministerstvo zdravotnictvi CR a Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni.
Podnéty sousednich obci ani krajského @radu jako prislusného @radu uplatnény nebyly. Pripominky
verejnosti nebyly uplatnény.

Na zakladé uplatnénych poZadavkd pofizovatel s uréenym zastupitelem projednal dpravu névrhu
zadani Gzemniho planu Kovéin a to respektovat Feseni platné krajské Gzemné planovaci dokumentace
v plném rozsahu, redukci navrzenych rozvojovych lokalit v ochranném pasmu drahy, redukci rozvojovych
ploch z divodu pFiméFeného zaboru zemédélského pldniho fondu a vymezeni skladebnych prvkd USES a
resit pripojeni pozemnich komunikaci v souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Nisledné navrh zadani pofizovatel predlozil zastupitelstvu Obce Kovéin ke schvéleni. Zadani UP
KovEin bylo dne 2. 3. 2013 schvaleno na zasedani obecniho zastupitelstva. Navrh UP KovEin zpracovala
firma Afelier MAAT., s.r.o., Prevratilska 330, 390 01 Tabor, zastoupend Ing., arch. Martinem lJirovskym Ph.
D., MBA. Konani spoletného jednani o navrhu UP oznamil pofizovatel dotfenym organim, Krajskému GFadu
Plzenského kraje a sousednim obcim. Spolecné jednani se konalo dne 11. 06. 2013 na Méstském Grade
Horazd'ovice. Verejnost byla informovana prostrednictvim verejné vyhlasky obce Kovcin. K navrhu byla
uplatnéna stanoviska Krajské hygienické stanice, Ministerstva Zivotniho prostredi, Ministerstva dopravy,
Krajského Gradu Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostredi, odboru dopravy, odboru kultury, Spravy
7eleznitni dopravni cesty, Ministerstva obrany, M&U Horazd'ovice, odboru Zivotniho prostiedi. Pfipominky
sousednich obci uplatnény nebyly, pripominky vznesla verejnost.

Zpravu o projednani navrhu UP KovEin ze dne 1. 8. 2013 predloZil poFizovatel Krajskému Gfadu
Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje. Krajsky @rad Plzenského kraje vydal stanovisko
k posouzenému navrhu UP Koviin dne 5. 9. 2013 pod &j. RR/2819/13. Stanoviska a pripominky byly



vyhodnoceny.
Navrh pro verejné projednani byl rozeslan dne 19. 9. 2014 a termin byl stanoven na 23. 10. 2014 v
15 hodin v budové Obecniho G(fadu Kovéin. Byla uplatnéna stanoviska dotfenych organd a namitky verejnosti.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje (PUR) a Gzemné
planovaci dokumentaci (UPD) vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahli v Gzemi

21 Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a G(zemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

PUR CR, schvalend usnesenim vlady CR ¢ 929 ze dne 20. 7. 2009 vi. Aktualizace ¢ 1 PUR CR
schvalena usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015, obsahuje republikové priority Gzemniho planovani,
stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu d{zemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority Gzemniho
planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a (kold Gzemniho planovani a pozadavkl
na udrzitelny rozvoj v Gzemné planovaci cCinnosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmény v
konkrétnim Gzemi.

V POR vymezen3 stévajici trasa vedeni ZVN 400 kV prochdzi zapadni a jizni ¢asti Fe$eného (zemi.
» Trasa vedeni ZVN 400 kV v¢. ochranného pasma je Gzemnim planem potvrzena.

Z POR vyplyva povinnost respektovat a vytvaret podminky pro zvySeni rychlosti, smérové Gpravy a
zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) Zeleznitniho koridoru ZD& Plzefi - Strakonice - Ceské Budgjovice.
» S ohledem na rovny Usek a dostatecné Sirkové parametry nevyplyva ze Zasad (zemniho
rozvoje kraje ani z Gzemniho planu potreba stavajici plochu dale rozsirovat.

Uzemn? plan KovEin v souladu s politikou Gzemniho rozvoje:

— vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

— ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického
dédictvi. Zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny s vymezenymi hodnotami, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice (podminky
vyuziti, podminky prostorového usporadani, krajinnd opatreni).

— pri stanovovani funkcniho vyuziti Gzemi zohlednuje jak ochranu prirody, tak i hospodarsky rozvoj a
zivotni Groven obyvatel s cilem nalezeni vyvazeného reseni ve spolupraci s obyvateli a dalsimi uzivateli
Gzemi.

— stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného (zemi a zajist'uje ochranu nezastavéného
Gzemi (podminky pro vyuziti ploch); vytvari predpoklady pro nové vyuzivani opusténych ploch (plochy
prestavby).

— vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napF.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika, lyzovani), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnoft.
Podporuje propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji
celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

- vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny (podminky vyuziti).

— vytvari podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v
Gzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd) s cilem minimalizovat rozsah pFipadnych $kod (n&vrh
zastavitelnych ploch, krajinna opatreni).

— stanovuje podrobngjsi podminky pro vyuziti a usporadani Gzemi vymezenych ploch v souladu s jejich
urenim a charakterem (podminky vyuziti).



Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR
PK) vydané 2. 9. 2008 a Aktualizace . 1 ZUR PK vydana 10. 3. 201%.

Tato dokumentace je zivaznd ve stanoveném rozsahu pro UP obci v zaleZitostech nadmistniho
vyznamu. Jejim zakladnim cilem je navrhnout nejvhodngjsi vyuziti vymezeného G(zemi, reseni dopravy a
technické infrastruktury a jejich vzajemné usporadani a vazby. Ufelem je vytvaret podminky pro rozvoj
Gzemi, zabezpeCit soulad jednotlivych cinnosti v G(zemi, omezit na pripustnou miru jejich negativni vlivy,
zajistit predpoklady pro zlepSovani kvality zivotniho prostredi, pro ochranu prirody a krajiny, umoznovat
pouze pFiméFené vyuZivani neobnovitelnych pFirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele
obnovitelnych pfirodnich zdroja.

Ze ZUR Plzefiského kraje vyplyva pro FeSené Gzemi nasledujici. Vybrané body, vEetné jejich znaten,
vyplyvaji z clenéni struktury textové casti Zasad Gzemniho rozvoje kraje a jednd se o body, které budou
s ohledem na povahu Gzemniho planu, okomentovany.

2) Hlavni cile Gzemniho planovani v Plzenském kraji

Pro zajisteni socialni soudrznosti obyvatel jsou nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, eliminovany formou samotného stanoveni
podminek vyuziti s riznymi funkcemi prevazné lokalniho charakteru. Jsou vymezeny plochy v men$im
rozsahu, bez negativnich vlivd na udrZitelnost Gzemi. Flexibilita pro spravni rozhodovani v pripadech dalsi
potreby vymezeni infrastruktury tam, kde tato neni v grafice hlavniho vykresu exaktné vyjadrena, je
rovnéz zajisténa. Timto se nebude omezovat pFipadny rozvoj infrastrukturnich projektl, které mohou
nastat v Case.

Pro podporu zaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel jsou vymezeny plochy
zemédélské vyroby, plochy transformacni a plochy nerusici vyroby.

Z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémi v (zemi jsou vyznamné
podporena a vytvorena (zemni opatfeni (nové vodni plochy, revitalizace potocnich niv, vymezeni ploch
smisenych nezastavéného Gzemi, apod.), ktera povedou ke zvyseni retencnich schopnosti dzemi, s cilem
zabezpetit ochranu zdroji kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i budouci potfeby kraje.

Z hlediska ochrany zemédélské a lesni pldy je zajiSténa ochrana pfed vodni a vétrnou erozi, pred
svahovymi deformacemi vymezenim pasd ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, ploch trvalych travnich
porostd a také ploch vodnich, s cilem zachovat hodnoty (zemi pro zemé&délské hospodafeni a podporovat
zejména ekologické a ekonomické prinosy téchto hospodarskych cinnosti.

L) ZpFesné&ni vymezeni specifickjch oblasti vymezenjch v PUR a vymezeni daldich specifickjch oblasti
nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi obce lezi ve specifické oblasti:
SON9 Specificka oblast Planicko - Nepomucko

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v (zemi:
e posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje Gzemi
e vytvaret podminky pro vyuziti rekreacniho potencialu Gzemi s ohledem na mistni podminky

Ukoly pro Gzemni pldnovéani obci:
e chranit hodnoty rybnicni krajiny s primérenym rozvojem rekreacni funkce
e posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro priméreny rozvoj bydleni

» Jsou vymezeny rozvojové plochy pro priméreny rozvoj bydleni, s mirnou stimulacni politikou.
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Ochranéna je priroda, vcetné rybnicnich ploch, jako hodnoty Gzemi. V ramci rozvojovych ploch
je pripustna i funkce pro rekreaci.

5) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridord v politice (zemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridord
nadmistniho vyznamu, ovliviivjicich vice obci, vEetné ploch a koridori veFejné infrastruktury, Gzemniho
systému ekologické stability a Gzemnich rezerv

Zeleznitni koridor ZD4 Plzefi - Strakonice - Ceské Budgjovice - Ceské Velenice - hranice CR
» S ohledem na rovny Gsek a dostateiné Sifkové parametry nevyplyva ze Zasad Gzemniho
rozvoje kraje ani z Gzemniho planu potreba stavajici plochu dale rozsifovat.

Zdvojeni vedeni 400 kV KoCin - Prestice
» Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury K2, K3 o Sifce 50 m pro zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV a vymezuje limitni hranici budouciho OP ZVN 400 kV.

Nadregionalni biokoridor K 109, regionalni biokoridor 269, regionalni biokoridor 270, regionalni
biocentrum 865
> Uzemni plan zpFesfije vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd USES. Na né navazuje
lokalni USES, ktery je Gzemnim planem vymezen. Jsou vymezena krajinnd opatfeni pro
podporu téchto USES.

6) Upresnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
dzemi kraje

Ochrana krajiny, krajinnych typt

PFi navrhovani novych zastavitelnych ploch byly vzdy zohlednovany zasady ochrany zemédeélského
pudniho fondu a pozemki urienych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové plochy navazuji na zastavbu.
K z&bordm lesnich ploch nedochazi.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované Gzemi, tj. zastavéné
nebo jiz vymezené zastavitelné plochy.

Pri stanovovani podminek vyuziti Gzemi jsou posileny retencni schopnosti Gzemi, revitalizacemi
potocnich niv jsou zajistény migracni prostupnosti na tocich, jsou také podpofeny obnovy prirozenych
hydrodynamickych procest v Gdolnich nivach, to vSe ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodnové
prevenci. Nové jsou vymezeny plochy krajinné zelené s predpokladem zastoupeni biehovych porostd a ploch
luZnich lesl. Jsou navrZeny ochranné pasy travnich porostd v Gdolnich nivach, s cilem ochrany povrchovych
a podzemnich zdroji vody a prameni$t. Krajina je tak podpofena k hospodarnému vyuZivani.

Do jihovychodni casti reseného Gzemi zasahuje velkoplosnad GUzemni ochrana krajiny - typ Rybnicni
krajiny.

Ochrana paméatek, historického pidorysu sidla
Navrzenymi prostorovymi podminkami vyuziti jsou podporeny kulturni hodnoty, aniz by vsak doslo
k omezeni jejich mozného funkéniho vyuZiti a to vdci objektim stejné funkce, které vSak nemaji specifickou
ochranu.
podminkami prostorového usporadani staveb.
» V ramci ploch obcanské vybavenosti jsou funkce rekreace, ubytovani, sportu a kultury pripustné.



7) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

ReSené (zemi spada do krajinné oblasti 27 Nepomuckd oblast (severni ¢ast fe$. Gzemi) a oblasti 29
Prachenska oblast (jizni ¢ast res. Gzemi).

Cilové krajinné charakteristiky Plzefiského kraje, tedy jsou jednak charakteristiky krajinnych typu,
jednak individualni charakteristiky, v nadhledech pohledové propojenych (supervizudlnich) krajinnych prostord
- krajinnych oblasti. Ochrana cilovych charakteristik krajin Plzenska se opirda o zasady diferencované
Gzemni péce o krajinu:

e v krajinnych typech zalesnénych kup a kuZell jsou prfedmétem zvla$tni ochrany zalesnéné kopce,
vietné svych {pati a zalesnénych Gdoli, bez souvislejsi zastavby, zejména rekreacni. Cilem je i
ochrana historicky vzniklé zastavby, prip. jeji dotvorent,

e v krajinnych typech hluboce zariznutych Gdoli je cilem ochrany usporadani ploch v typické Gdolni
kaséné, zalesnéné srazné svahy, zalucnéné Gzké ddolni nivy a pro pastviny vyuzivana bocni,

e v krajinnych typech rybnicnich soustav je cilem ochrana stavajicich malych, prip. vystavba novych
vodnich nadrzi s mokrinami a vzrostlymi brehovymi porosty, s tradicnim chovem ryb,

e v (zemich krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovavani dochovanych, pripadné
dotvofeni naruSenych siluet a struktur pohledové exponovanych svaht, odvijejicich se od tradiénich
zplsobl vyuZivani

> Uzemni plan  tyto krajinné typy respektuje ponechanim jejich hodnot, minimalizaci
zastavitelnych ploch, primykajicich se k primo k sidlu a také vymezovanim krajinnych
opatrenti.

8) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiSt'ovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezené vefejné prospésné stavby:
E09 - zdvojeni vedeni 400 kV Kofin - PFestice
> Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury K2, K3 o $ifce 50 m pro zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV a vymezuje limitni hranici budouciho OP ZVN 400 kV. Koridory také
vymezuje jako verejné prospésné stavby VT8, VT9.

Vymezena verejné prospésna opatfeni:
Nadregionalni biokoridor NBK K 109, regionalni biokoridor RBK 269, regionalni biokoridor RBK 270,
regionalni biocentrum RBC 865
> Uzemni plan zpfesfiuje vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd USES. VEechny tyto
prvky jsou funkcni, nejsou pro né tudiz vymezena verejné prospésna opatreni.

Uzemn? plan Koviin je v souladu se ZUR Plzefiského kraje ve véech t&chto ohledech.

2 Sir&f vztahy

N

Siréi dopravni vztahy

Silnicni a Zelezni¢ni doprava

Sit'" krajskych silnic, ktera zprostredkovava spojeni s okolnimi obcemi a mésty Nepomuk,
Horazd'ovice, Klatovy, je Gzemnim planem potvrzena, koncepce dopravy se neméni.



Sir&i vztahy technické infrastruktury

Navrzeny vodovodni vytlacny rad (VPS VT3) pro zasobovani pitnou vodou sidla Kovéin povede od
stavajiciho vrtu v sousednim kat. Gzemi MilCice.

Je vymezena privadéci kanalizacni stoka (VPS VT10) z okraje sousedniho sidla MilCice do sidla
Kovtin. Odpadni vody ze sidla Miltice budou tiétény na navrzené COV v sidle Koviin.

Zapadni a jizni casti reseného Gzemi prochazi trasa vedeni ZVN 400 kV, Gzemni plan vymezuje
koridory techn. infrastruktury K2, K3 pro planované zdvojeni tohoto vedeni (v souladu se ZUR PK).

Jihovychodni cip rfeseného Gzemi protind trasa vedeni VVN 110 kV.

Sir§i vztahy obfanské vybavenosti

Obcanské vybaveni sSkoly a sSkolky se predpoklada vyuzivat predevsim v Horazd'ovicich a to diky
dopravnimu spojeni Zeleznice. Pro obec neni Gcelné ani ekonomicky Gnosné vytvaret vlastni kapacity téchto
predikolnich nebo &kolnich sluzeb. Uzemni plan vEak tomuto nebrani. Potfeby seniorl se zéarovef
predpoklada vyuzit v Horazd'ovicich. Plochy hrbitova se predpokladd vyuzit v Pacejové, pro obec neni
Gcelné ani ekonomicky Gnosné vytvaret vlastni kapacity.

3.  Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Hlavnim cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Gzemi, ktery uspokoji pozadavky soucasné generace, aniz by ohrozil podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemn? plan v souladu s Gkoly (zemniho plénovani:
o sleduje trvaly soulad vsech hodnot Gzemi se zretelem na péci o ochranu Zivotniho prostredi
o sleduje vyvazeny stav mezi krajinou a navrhem rozvojovych, nové zastavitelnych ploch
o stanovuje podminky pro vystavbu na rozvojovych plochach
« urtuje podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a chrani kulturni hodnoty sidla
o hospodarné vyuziva zastavéné dzemi
« prostfednictvim podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti chrani nezastavéné G(zemi
e podporuje ekologickou rozmanitost a stabilitu krajiny
e snizuje nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof

Uzemn plén je v souladu s cili vyty€ené priority, kterymi jsou:
o podpora bydleni
Vymezenymi plochami pro bydleni v dostateéném rozsahu a funkéni flexibilité vici dalSim doprovodnym
funkcim.
o podpora cestovniho ruchu, rozvoj rekreace
Navrhem ploch pro rekreaci - plochy télovychovnych a sportovnich zarizeni. Vymezenim takovych podminek
vyuziti, které nebudou branit ubytovaci cinnosti - ubytovani podporuji podminky vyuziti vsech funkci
bydleni a obcanské vybavenosti.
o reSeni postupné revitalizace krajiny a to formou:
Ochrany prirody a krajiny (urbanisticka koncepce, podminky vyuziti plosného a prostorového usporadani,
vymezené plochy USES, navrh ploch s krajinnymi opatFenimi). Obnovou ekologické rozmanitosti krajiny,
obnovou prvkl prirodnich ploch - mezi, remizl, mokFadi apod. Navrhem protieroznich a protipovodiovych
opatfeni - obnovou pFirodnich tokd, rozélenénim velkych lant orné pldy, novymi plochami trvalych travnich
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porostd, pFirodnich ploch, ploch k zalesnéni. Navrhem novych vodnich ploch.

o lepsi prostupnost krajiny, optimalizace cestni sité

Navrhem ploch  Gcelovych  komunikaci, moznosti realizace staveb dopravni infrastruktury na
neurbanizovanych plochach.

o reseni dopravni a technické infrastruktury:

Navrhem novych dsekd mistnich a vefFejnych GEelovych komunikaci. Navrhem hlavnich vodovodnich Fadd (VPS
VT2, VT3, VT?) a plochy Z5 pro zrizeni vrtu (VPS VT1). Navrhem plochy pro €istirnu odpadnich vod Z1
(VPS VT6).

Uzemni plan zdivodiiuje ochranu urbanistickjch a architektonickjch hodnot nasledovng:

Je stanovena urbanistickd koncepce a koncepce verejné infrastruktury, jez do budoucna dostatecné
umozni odpovidajici rozvoj obce. Vytvari tim predpoklady pro stabilizaci populace.

UP vymezil nové zastavitelné plochy. Jejich rozsah vychazi z potfeb obce korigovanjch potenciilem
rozvoje Gzemi. Jednotlivé funkini typy ploch maji stanoveny podminky vyuziti hlavni, pripustné, prip.
podminéné pripustné a nepripustné cinnosti. Jsou stanoveny zasady veécné, casové koordinace, zejména se
zretelem na ochranu krajinnych hodnot Gzemi. Prvotni je v rozvojové plose zpravidla vybudovani verejné
technické a dopravni infrastruktury.

Jsou vymezeny plosné a bodové kulturni hodnoty a stanoveny pro né jsou prisnéjsi podminky
prostorového vyuziti. Pro posileni vyznamu hodnot v sidle jsou vymezeny plosné plochy verejné, ochranné a
izolacni zelené, ktera kompozicné kulturni hodnoty dotvari a prispiva tak k celkovému pozitivnimu obrazu
sidla.

Ochrana kulturnich hodnot charakterizovanych jako plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
s ochrannym reZimem BVo-S je zdlvodnéna tim, Ze pravé tato zastavba tvofi charakteristicky rys
typického urbanismu okrouhlice a tvori samotnou podstatu sidelniho usporadani sidla. Necitlivy pristup,
ktery by nerespektoval pozadované podminky prostorového usporadani takové zastavby, by jednoznacné
znehodnotil cely urbanisticky vyraz sidla.

Zastavéné Gzemi je dopliiovano s vyuZitim volnych pfilehlych ploch zemédélské pady se zfetelem na
dokomponovani urbanisticky neukoncenych lokalit, tak aby se v konecné podobé nenarusil celostni raz sidla.

Uzemni plan zdivodfiuje poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi nisledovné:

UP respektuje a rozviji pfirodni hodnoty Gzemf, jsou stanoveny podminky vyuZiti pro vymezené
plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské, lesni, pFirodni, plochy skladebnjch tasti USES. Jsou
vymezeny plochy krajinnych opatreni pro zvysovani retencnich schopnosti Gzemi.

Na plochach neurbanizovanych je vystavba pripustnd témér vyhradné k potrebé obhospodarovani
prislusného pozemku, pripadné spojena s nutnosti realizace technické ¢i dopravni infrastruktury.

Koncepce usporadani krajiny zajiSt'uje jeji vyssi ekologickou stabilitu, eliminuje negativni prirodni i
antropogenni vlivy a zvysuje jeji vitalitu, atraktivitu a rekreacni potencial.

Navrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny jsou respektovany a dale rozvijeny
vsechny vyznamné krajinné prvky ze zakona. Je chranéna vyznamna sidelni zelen jako zasadni Ccinitel
kvalitniho Zivotniho prostredi obci a tradicni nenahraditelny fenomén ceské venkovské krajiny.

UP zaroved pristupuje k FeSeni usporadani krajiny v duchu obnovy jeji ekologicko-stabilizatn
funkce, podpory vétsi biodiverzity, rozmanitosti a potazmo i atraktivity z hlediska rekreace a cestovniho
ruchu. Podminky vyuZziti umoznuji rozvoj nezbytné turistické infrastruktury a zlepseni prostupnosti krajiny.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pFedpisl

Zpracovani (zemniho planu Kovcin bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zakona a navazujicich vyhlasek ¢. 500 a 501 v platném znéni (vice viz kap. 7.6).

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu, ve znéni pozdéj$ich zmén a pFedpisi (dale jen ,stavebni zakon"”) a vyhlaskou & 50172006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. (dale téz jen "vyhlaska 501")
a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Gzemné planovaci cinnosti ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 500").
Jednotlivé plochy jsou clenény dle § 4 az 19 vyhlasky 501 V souladu s moznosti danou § 3 odst. &4
vyhlasky €. 501 jsou v Gzemnim planu plochy vymezené dle zplsobu vyuZiti dale podrobnéji cleneny

Uzemnf plan je zpracovan pro celé Gzemi obce Kovcin, tj. pro katastralni Gzemi Kovcin. Uzemni plan
je porizovan Grednikem spliujicim kvalifikacni predpoklady pro Gzemné planovaci cinnost a zpracovan
osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani pisemnosti v celém procesu probihalo v
souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

Vyrokova cast (textova cast) Gzemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 cast I vyhlasky
500/2006 Sb., textovd ¢ast oduvodnéni Gzemniho planu je zpracovana dle pFilohy 7 €ast Il vyhlasky
500/2006 Sb. v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Grafickd cast celého Gzemniho planu je vydavana v
méFitku 1:5 000. Pouze vykres Sirsich vztahl je zpracovan a vydan v méfitku 1: 25 000.

n< Me¢

5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a
se stanovisky dotéenych organi podle =zvlastnich pravnich
pFedpisu, popFipadé s vysledkem FeSeni rozporu

Navrh Gzemniho planu byl s prislusnymi dotCenymi organy bez vyznamnych pripominek projednan a
nasledné schvélen odborem regionalniho rozvoje Krajského Gradu Plzenského kraje.

Pozadavky dotZenjch organd byly v plné mife respektovany. Uzemni plan KovEin neni v rozporu se
zaméry Gzemniho planovani v daném Gzemi ani s nadrizenou Gzemné planovaci dokumentaci - Zasadami
Gzemniho rozvoje Plzenského kraje. Ve zpracovaném navrhu jsou splnény zéasadni vécné pozadavky
dopracovani navrhu.

6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popripadé vyhodnoceni

souladu s body (1-4) uvedenymi ve vyhlasce 500 v priloze 7 casti
Il. bod b

Uzemni plan KovEin je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce KovEin.
Zamery, které meély byt provéreny, byly provéreny a pripadné zapracovany v navrhu, aniz by se uvedeny
navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim. Vybrané Gkoly, dané jednotlivymi kapitolami zadani byly
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vyreseny (upresnény) takto:

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popiipadé z dal$ich SirSich Gzemnich vztahl

Pozadované body jako ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot byly ochranény a dale
pozitivné rozvijeny. Byly stanoveny podminky hospodarného vyuziti Gzemi a byly vytvoreny velké
predpoklady pro zdrzovani a retenci dest'ovych vod. Podminky pro zlepseni turistické infrastruktury byly
umoznény flexibilngjSimi podminkami vyuziti a vymezenim dalSich rozvojovych ploch bydleni a obcanské
vybavenosti.

Veskeré pozadavky Zasad (zemniho rozvoje kraje, které se tykaji koridord Zeleznice, vedeni VVN
400 kV a regionalnich biocenter a biokoridorl byly akceptovany a G(zemni plan dale zpfesnil jejich (zemni
pozadavky.

Existujici plochy a objekty vhodné k podnikani byly zhodnoceny flexibilngjsimi podminkami vyuziti
pred zabory nezastavénych Gzemi.

b) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z (zemné analytickych podkladd

Vsechny body byly splnény. Urbanisticka koncepce zajist'uje soulad vsech hodnot v Gzemi, jsou
diferencovany requlace a podminky vyuziti pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi. Funkce bydleni
mohou prejimat rfadu dalSich doprovodnych funkci, které lépe tézi z potencialu Gzemi. Jsou vymezeny nové
plochy pro obcanskou vybavenost. ZajiStény a podchyceny jsou plochy technické infrastruktury nezbytné pro
sidlo i jeho pFeshranitni vazby. Prvky USES byly zpFesnény s navaznosti na okolni Gzemni celky.

V redeném (zemi jsou uplatnény tyto limity vyuZziti Gzemi, vyplyvajici z pravnich pFedpisi nebo
stanovenych na zéakladé zvlastnich pravnich predpist anebo spravnich rozhodnuti:

— ochranné pasmo silnice lll. tridy

- ochranné pasmo zeleznice

- ochranné pasmo letisté

- ftrasa vedeni a ochranné pasmo VN 22 kV

— ftrafostanice vc. ochranného pasma

- ftrasa vedeni a ochranné pasmo VVN 110 kV

— trasa vedeni a ochranné pasmo ZVN 400 kV

~ vedeni dalkovych komunikaénich kabeld

— vedeni trasy radiovych smérovych spojd

— vodni zdroj

— vyhlasené zaplavové Gzemi - Myslivsky potok

— vzdalenost 50 m od okraje lesa

— nadregionalni biokoridor NBK K109

— regionalni biokoridor RBK 269

— regionalni biokoridor RBK 270

— regionalni biocentrum RBC 865

— (zemi s archeologickymi nalezy

UP Kovtin tyto limity respektuje.

c) PoZadavky na rozvoj Gzemi obce

Pozadavky na rozvoj Gzemi byly provéreny s ohledem na fo, Ze se jednd o obec s klesajicim
trendem poctu obyvatel. Vymezené plochy zajisti dostatecné kapacity potreb v budoucnu a to i diky
pFichozim, které miZe motivovat ke koupi levnd cena pozemku, infrastruktura a cenny krajinny potencial s
dobrym dopravnim spojenim po Zeleznici.

d) PoZadavky na ploSné a prostorové usporadani Gzemi

zastavbé dle zadani.
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Intenzita vyuziti pozemku v plochach, jako jeden z principd regulace, nebyla Zadnym koeficientem
uplatnéna. Pripadné ohrozeni krajinného razu nebo urbanistické kompozice neni natolik akutni, aby tato
regulace byla uplatnéna.

Krajina byla resena koncepcné systematickym doplhovanim lesnich, vodnich ploch, ploch lesa, ploch
pFirodnich. Jeji malebnost a zejména ekologickd stabilita se tak znaéné zvy$i a to i diky vymezeni prvkd
USES, ktery byl provazan s daléimi trasami biokoridord a biocenter. PoZadovand krajinnd opatfeni byla
uplatnéna.

e) Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Byly vymezeny plochy mistnich komunikaci i G€elovych komunikaci dle poZadavkl zadani.

Byly vymezeny trasy vodovodu a plocha cistirny odpadnich vod. Oproti zadani byl uplatnén striktni
pozadavek na centralni zasobeni vodovodem a to z dlvodu dnes jiz zndmé vySe investice, kterou obec jako
radny hospodar musi efektivné vyuzit. V dobé tvorby zadani nebyla suma pozadované investice zndma. Pro
rozvojovou plochu v jizni ¢asti je pozadovano centralni odkanalizovani, avsak nemusi byt reseno
prostFednictvim centralni COV sfdla KovEin. Ddvodem je ochranit kvalitu podzemnich vod, protoZe se v
prub&hu tvorby Gzemniho planu ukazalo, Ze riziko kontaminace podzemnich vod je vysoké stejné a centralni
systém cisténi je efektivngjSi a lépe kontrolovatelny.

Byla vymezena trafostanice s ohledem na bilance narustu spotfeb, Gzemni plan vSak nevylufuje
realizaci, kdekoliv to bude hygienicky, kompozicné a provozné mozné. Koncepce odpadového hospodarstvi je
navrzena. Rozvoj ploch sportovnich je zajistén ve vychodni casti sidla.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Kulturni, prirodni hodnoty byly taxativné vymezeny a stanoveny byly podminky vyuziti s cilem
pFisnéjsi ochrany. Byly vymezeny i dal$i, méné vyznamné hodnoty a opét byl stanoven jejich zpusob
ochrany. Pro vyznamné vyhlidkové body byly zajiStény dalkové prihledy ponechdnim nezastavitelnych ploch
a ploch kde doSlo k prihledim mezi navrzenymi krajinnymi opatfenimi.

Civilizacni hodnoty byly jesté vice zhodnoceny dalsim navrhem zastavitelnych ploch. Tim dojde
k jejich efektivngjsimu vyuziti a posileni vyznamu jejich smysluplné existence.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni

Byly vyuzity moznosti pro vymezeni vefejné prospésnych staveb i verejné prospésnych opatreni
z ddvodd pozadavkd ZUR, konceptniho rozvoje obce a také ochrany piirodnich a civilizatnich hodnot ve
spravnim Gzemi (protierozni opatfeni, opatieni na ochranu USES).

h) dal$i poZadavky vyplyvajici ze zvla$tnich pravnich pFedpist (napfiklad poZadavky na ochranu vefejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
Gzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Byly vymezeny maximalni hranice negativnich vlivi, které nelze slufovat se stavbami vyZadujici
hygienickou ochranu. Byly zohlednény pozadavky civilni ochrany a vymezeny objekty k Gcelu civilni ochrany.
Byly vymezeny revitalizacni opatfeni k zalesnéni, zatravnéni, vymezeni prirodnimi plochami.

Ochrana lesa a vlivd Zeleznice byly zajistény vystupnimi limity.

i) PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl z3ajmi a problémi v {(zemi
VSech 5 pozadovanych okruhl zadani bylo FeSeno.

j) poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
Obec nelezi v rozvojové ose.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich

vyuziti Gzemni studii
Nebylo vyuzito.
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l) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménich jejich
vyuziti stanoveny regulacnim planem
Zadani tuto moznost vylucuje, nebyla uplatnéna.

m) poZadavky na vyhodnoceni vlivi (zemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemi, pokud dotfeny orgdn ve
svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi, nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Predpoklad zadani tento pozadavek nevyuzit z divodi v ném uvedenych, byl plné potvrzen. Divodem
jsou podminky vyuZiti ploch a plosné zabory, které zajmy ochrany prirody neohrozuji nad ramec obvyklych
vlivd na Zivotni prostiedi.

n) Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkli na zpracovani variant
Predpoklad zadani tento pozadavek nevyuzit z divodi v ném uvedenych, byl plné potvrzen. Divodem
jsou nekonfliktni vazby a zaméry v (Gzemi nevyZzadujici preloZzeni variant.

o) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jejich
odlUvodnéni s ohledem na charakter (zemi a problémy k FeSeni vietné méFitek vykreslt a pottu vyhotoveni

PoZzadavky na navrh a odlvodnéni Gzemniho planu byly splnény v celém rozsahu. Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti byly vyuZity v souladu s vyhlaskou 501.

Veskeré pozadavky dotenych organd byly v Gzemnim planu zohlednény.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné
vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

v

Zavérem zjist'ovaciho fizeni podle zakona € 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi ve
znéni zékona ¢ 93/2004 Sb. bylo zji$téni, Ze Gzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi. K Gzemnimu planu nebyly rovnéz pripominky z hlediska zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni
(soustava Natura 2000).

Pfedmétem zadani Gzemniho plénu tedy nebyl poZadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho plénu na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

KU PK predlozeny navrh Gzemniho planu posoudil z hlediska pozadavkd, které pro Gzemi vypljvaji
z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace, z politiky Gzemniho rozvoje a ze zajisténi koordinace vyuzivani
Gzemi a Sirdich vztahl. PFedloZeny navrh (zemniho plédnu z vySe uvedenych poZadavkli Zasad Gzemniho
rozvoje Plzenského kraje vychazi a plochy a koridory nadmistniho vyznamu zpresnuje a (zemné stabilizuje.
Z Politiky Gzemnfho rozvoje CR daldi zvla&tni pozadavky nevyplyvaji a navrZené Fefeni nemd vliv na dalgf
FeSen? &ir&ich vztahl v Gzemi. KU PK pied zahajenim Fizeni poZaduje doplnit do Odlvodnéni jednak seznam
pozemkl dotfenych vefejné prospéSnymi stavbami a vefejné prospésnymi opatienimi a jednak prokazanim
potieby vymezeni novych ploch pro bydleni v navrhovaném rozsahu.
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim z&vainych duvodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyge uvedené pozadavky KU PK byly zohlednény takto:

- do textové tasti odlvodnéni byl doplnén seznam pozemkid dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a
verejné prospésnymi opatrenimi v kap. 10.5 na str. 23-24

- do textové tasti odlvodnéni bylo doplnéno prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
v kap. 11 na str. 25-26.

’ Ve

10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty

10.1 Zduvodnéni urbanistického FeSeni a koncepce krajiny

10.1.1 Zastavené Gzemi a zastavitelné plochy

Zastavéné Gzemi bylo projektantem vymezeno postupem podle stavebniho zakona ke dni 18. 3. 2013
a to podle § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem byly hranice intravildnu z r. 1966 a prizkumy a rozbory. Do zastavéného Gzemi
byly dale doplnény plochy ostatnich zastavénych stavebnich pozemkl a ¢asti pozemnich komunikaci, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi.

Podklady pro navrhované FeSeni byly doplhujici prizkumy a rozbory, vfetné textové, tabulkové a
vykresové casti s vyjadrenymi demografickymi {daji, urbanistickymi, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami.
Podkladem byly rovnéz specifikované prirodni hodnoty. Vyznamnym prinosem pro reseni byly provedené
pracovni mapy s obfany, jeZ poslouZily jako vstupy do tasteénych prizkuml a rozborl projektanta a také
vyhodnocené dotazniky. DileZitymi vstupy byly, zejména pro znalost Gzemnich limitd, také (zemné analytické
podklady. Ze vSech téchto vstupl bylo vyhotoveno zadani Gzemniho planu a nasledny Gzemni plan. Dal$imi
vstupy byly Politika Gzemniho rozvoje, Zasady (zemniho rozvoje Plzenského kraje, Generel Gzemniho
systému ekologické stability. Jako mapové podklady byly vyuzity digitalizovana katastralni mapa a ZABAGED
pro jejich vrstevnice.

Vymezené plochy zastavby v sidle dostatecné reaguji na aktudlni potfebu poZadavkd na dalsi
rozvoj obce jako celku. Dnes prevysuji samovolny demograficky potenciadl obce a slouzi jako rezervy takeé
pro prichozi obyvatelstvo, které lze s ohledem na kvalitni dopravni vazby po Zeleznici, hodnotny krajinny
potencidl a levnou cenu pozemkU, ofek3vat.

Velky diraz je kladen na zapojeni krajinnych sloZek (zejména zelené) pronikajicich i do zastavéného
Gzemi. Rozvoj zastavby ve volné krajiné je zcela minimalizovan. Doplnéni zastavby je rovnomérné, dmérné
dosavadnimu urbanistickému kontextu.
okruhu:
stavajici venkovské bydleni a jeho ochrana
sportovné rekreacni funkce a hledisko dobré prostupnosti Gzemi
zapojeni zelené a odclonéni ploch vyroby, spojené s moznou transformaci
vymezeni novych ploch a vyuziti stavajicich prostorovych rezerv
stanoveni podminek vyuziti stavajicich vyrobnich ploch v sidle s ohledem na zachovani kvality
zivotniho prostredi
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Uzemni plan definuje jednotlivé funkéni slozky a jejich lokalizaci.

10.1.1.1 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym reZimem (BVo)

Bydleni venkovské je zastoupeno vyznamnou mérou. Tvofi dileZitou €ist urbanistického usporFadani
sidla a tato role zlstane pravdépodobné i v budoucnosti. Jednd se o plochy urfené pro bydleni
venkovského charakteru spojené s plochami zahrad. Tato zastavba je podminkami vyuziti upravena tak, aby
primerenou formou respektovala genius loci venkovské zastavby a vyrazné nebyla neomezovana ze strany
Gzemniho planu.

Nové vymezené plochy pro bydleni venkovské jsou vymezeny zejména v jizni a jihozapadni casti, kde
se nachazeji prostorové rezervy

Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem lze charakterizovat jako urbanisticky
hodnotné, zejména diky charakteru soucasné drobné obytné zastavby a jejiho umisténi. Jde o zastavbu
plvodni dochované typické urbanistické struktury.

Pro tyto plochy jsou Gzemnim planem vymezeny zprisnujici podminky vyuziti. Na nejhodnotngjsi
plochy, charakterizované kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho omezeni vysky
staveb) uplatnén pozadavek dodrzeni stavebnich car, predepsané orientace sStitu + max. droven vysky
vstupniho podlazi. UP zde prebirda urlité zpresfiujici prvky regulace, které jsou pro zachovani
urbanistickych hodnot téchto vybranych lokalit (v duchu tradicni venkovské zastavby) zcela zasadni, a fo
bez nufnosti stanovovat pro tyto plochy porizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v
dzemf.

10.1.1.2 Plochy obcanského vybaveni (OV)

Uzemni plan potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obZanského vybaveni (OV). Jednd se o
objekt obecniho Gradu a kulturniho domu.

Moznosti souvisejici obcanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuziti dané rovnéz pro
stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

10.11.3 Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (0S)
Uzemni plan vymezuje novou plochu tohoto obcanského vybaveni ve vychodni casti sidla.

10.1.1.4 Plochy verejnych prostranstvi (PV)
Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV)

Uzemni plan vymezuje plochy navsi, roz&ifenych Gsekd ulic apod. jako plochy vefejnjch prostranstvi.
Pro plochy verejnych prostranstvi plati podminka komplexniho zastoupeni verejné parkové zelené, slouzici
obecnému uzivani.

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen méa
mnoho pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a Zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka,
hygienickd, ochrannd, esteticka, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a kompozitni.
Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

10.1.1.5 Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné jsou zastoupeny okrajové, protoZe Fadu poZadavkd prebiraji plochy bydleni
venkovského. Jednd se o funkci, ktera je zcela legitimnim mixem jednotlivych funkci bydleni, sluzeb a také
nerusici malovyroby, z nichZ kazda muaze koexistovat s ostatnimi. Uspokojovani potfeb se tak déje pro
mistni a nadmistni potreby.

10.1.1.6 Plochy vyroby a skladovani - drobna a rFemeslna vyroba (VD)

vvvvv

intfegralni soucast obce, a proto se jedna o mix sluzeb a nerusici vyroby. Tyto plochy se pozvolna
transformuji na prevazujici sluzbovy sektor a nemohou vyloucit ani funkce pro Cistou obcanskou
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vybavenost s ubytovanim.

10.1.1.7 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Uzemni plan vymezuje plochu pro rozéifeni zemédélského aredlu v severovychodni tasti sidla, ktera
plosné sceluje dnes existujici aredl zemédélské vyroby. Cilem je lépe vyuzit dnesni disponibilni plochy pro
dalsi funkce vyroby.

Pro plochy zemédélské vyroby je navrZena hranice negativnich vlivd. Byly zde zohlednény
pFevazujici sméry vétrd, potencialni moznosti rozvoje obce, ochrana hodnot, pldorysny tvar funkéni plochy,
kolem které byla hranice vymezena.

Podrobnéj$i zdlvodnéni jednotlivych zaborl pro funkEni plochy je uvedeno v kapitole ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkt navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa (PUPFL)".

10.1.2 Nezastavéné Gzemi a nezastavitelné plochy

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému Gzemi a zastavitelnym plocham, resi Gzemni plan
stejné disledné i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Gmluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektivé
trvale udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu Fizenim a harmonizaci zmeén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto Ukolem se Gzemni planovani povazuje
za zvl3$té vyznamnou Cinnost, kterd ve svych dusledcich sméFuje ke zhodnoceni, obnové nebo fvorbé
krajiny.

Uzemni plan respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajing, vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti v krajiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro
zmény v jejich vyuziti. Krajinné matrixy jsou ¢lenény do 6 typu funkénich ploch. Plochy zemédélské - orné
pudy (NZo) jsou fragmentovany na mensi plosné celky a doplfiuji se tak plochy zemédélské - trvalych
travnich porosti (NZt) v plosném usporadani, a plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp),
plochy pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa (NL) a plochy smiSené nezastavéného Gzemi - mokrady (NSm)
v liniovém a plosném usporadani.

V nezastavéném Gzemi (tj. mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy) probihaji Cinnosti stavajici
¢i navrhované, které je nutné vhodné regulovat. Jednd se o tradicni hospodarské vyuzivani krajiny
(zemédélstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zplsobem podili na vytvéfeni krajinného razu. Ochrana
zemédélského padniho fondu jako neobnovitelného vycerpatelného pFirodniho zdroje je rovnéZ jednim ze
zakladnich GOkoll Gzemniho planovani.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrZitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukéni
funkce, napf. funkce prirodnich a pfirozenych refugii rostlin a Zivotichd, vyznamného a jediného zdroje pitné
a uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka hodnota dana
predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozengjSim a nezastupitelnym prostorem pro
rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni d{koly {zemniho planovani v nezastavéném UGzemi patri vytvareni podminek pro
zachovani vysoké kvality zakladnich slozek Zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a
vyznamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce sidel,
véetné jeho kompozitnich aspektd (prdhledy, dalkové pohledy, dominanty apod.).

Je pochopitelné na uZivatelich, kterd forma vyuZiti pozemkd bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech slozek prostfedi, spolecné s rlznorodymi, ¢asto
protichddnymi zajmy a poZadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potfebami ¢lovéka a hodnotami a
limity Gzemi (krajiny). UP ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vysadeb lesnich a nelesnich porostd.
Vsechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu clovéka o ni. Navrh podporuje a rozviji
prostupnost Gzemi. Funkini rozloZeni ploch je navrzeno s ohledem na potfebu zvyseni ekologické stability
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a moznosti zprlchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto pfevazné zornénou pldou.

TFi funkéni typy krajiny - plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt), plochy lest (NL) a
plochy smisené nezastaveného Gzemi - prirodni (NSp) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi
slozkami bez nutnosti obchdzet rozsahlé bloky, jako je tomu v pripadé ploch zemédélskych - orné pudy,
které futo moznost poskytuji v omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych {celovych
komunikaci a pripustnych podminek pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Gzemi je rovnéz
zajiSténa podminka prostupnosti krajiny.

V Gzemnim planu vymezené prirodni hodnoty jsou ochranény prisngjSimi podminkami vyuziti
(vylouen je navrh ploch orné pludy) a tyto plochy nejsou atakovany plochami zastavitelnymi. Cilem je
uchovat jejich pestrost, ekologicky potencial, genius loci a celkovou malebnost pro pristi generace.

Kazda krajina vyzaduje urcitou miru péce clovéka, jakoz i vstupy zemédeélské a vcelarské Cinnosti,
které jsou nezbytné pro jeji dal$i reprodukci a Zivotaschopnost. Z tohoto dlvodu jsou pripustné mobilni,
statické vceliny a stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou
pristfeskl). Jako pFistfeSek se rozumi stavba prevaZzujici dfevéné konstrukce s moZnymi protivétrnymi
zasténami (prevazné z jedné az tri stran) a s vyloucenim zazemi pro spravu a Gdrzbu objektu (napr. denni
mistnosti, sklady, apod.).

10.1.21  Vodni plochy a toky (W)

Jedna se o plochy vodnich tokl, rybnikl, retencnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zUstavaji nejdulezit&j$imi prirodnimi Ciniteli v krajiné. Podél nich je sméFovana
vétsina biokoridord a biocenter a pravé ony se svymi bFehovymi partiemi podileji nejsilnéjsi mérou na
migraci a reprodukci vétSiny rostlinnych a ZivotiSnych druhd.

Systém opatfeni posiluje retenci krajiny a zlepSuje jeji biodiverzitu. UP nové plochy vymezuje tam,
kde je to nejvice Ucelné (jihovychod) a prospivd tak ke zvyseni ekologické stability a posileni
protipovodnové funkce, ¢imz pomaha k dalsSimu zvyseni retence v Gzemi. Podminky vyuziti ostatnich ploch
nezastavéného Gzemi zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav umoznuji také.

10.1.2.2  Plochy lesni (NL)
Jednd se o plochy urcené k upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni, krajinotvorné, rekreacni,
estetické a hospodarské. Navrh lesnich ploch podporuje obnoveni krajinné mozaiky v zornéné krajiné.
Uzemni plan vymezuje lesni plochy k zaloZeni zejména pro upevnéni ekologické kostry krajiny.

10123  Zelen v sidlech

Vzhledem k rozvolnénému zplsobu zastavby hraje dileZitou roli zelef vefejnd (ZV), ale i zahrady v
ramci ploch bydleni. Podminkami vyuziti je umoznéna redukce ploch mistnich komunikaci ve prospéch
verejné zelené.

10.1.2.4  Nelesni zelef mimo plochy sidel a USES

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jednd se o trvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastavéném
Gzemi). Uzemni plan nevylutuje moznost Castefného, pomérné variabilniho zem&délského i nezemédélského
vyuziti, a to za podminek danych podminkami vyuziti.

Navrzeny k zalozeni jsou prevazné v souvislosti s plochami, které jsou ekologicky labilni, podléhaji
erozim (stred katastru, sever). Navrzeny jsou rovnéz v plochach, kde je jejich hospodarska a krajinna
funkce Zadouci a prinosnd (okolo sidla Kovtin). Dal$im divodem pro jejich vymezeni je podpora krajinné
mozaiky a charakteru krajinného rézu a v neposledni fadé eliminace negativnich vlivd v disledku intenzivni
zemédélské vyroby (erozni splachy, prasnost).

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji GtoCisté rozmanitym spolefenstvim ZivoCisnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soucasti
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kostry ekologické stability.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp)

Jde prevazné o maloplosna, tasto liniovd a bodova (zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachd
a odvodnuji za pomoci deSt'ovych koryt prebytefnou vodu. Jsou CGtodidtém volné Zijicich ZivoCichd a
,zasobarnou” prirozenych druhl bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznamnou
roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvki vegetace a jejich vzajemnd rozmanitost a
uskupeni. Jednd se o plochy, které kombinuji travni porosty s kerfovym a stromovym patrem na
zemédeélskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

V Gzemnim planu se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanych zejména jako ostatni (dle
katastralnich map), ochrana a ukofveni jejich funkce. Nové plochy prirodni jsou vymezeny jako podpora
prvkd USES, pasy kolem Gfelovych komunikaci, protierozni pasy v zapadni tasti katastru.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - mokrady (NSm)

Jde prevazné o maloplosna Gzemi. Jsou vyznamnymi akumulatory srazkovych vod a jsou GtoCiStém
Fady volné Zijicich ZivoCichd a vysokou ,zasobadrnou” prirozenych druhl bylin a trav. Velmi fasto se zde
vyskytuji chranéné druhy a casto plni také funkci genetické zasobarny. Jejich ochrana a je pro prirodni

vvvvvv

maji prisngjSi podminky vyuziti.

10.1.25  Plochy pfirodni a pFirodé blizkych ekosystémi
Plochy USES - plochy biokoridorl (BK), biocenter (BC) a interaknich prvkd (IP) jsou zikladem
kostry ekologické stability krajiny.

vvvvvv

vive

postup revitalizaci, spojeny s revitalizaci a renaturalizaci vodnich recipientd, na které se USES vaze
predevsim. Zakon o ochrané prirody definuje navic vodni toky a Gdolni nivy jako vyznamné krajinné prvky
(VKP).

Uzemni plan vymezuje plochy USES.

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo
ma byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZfiuje trvalou existenci druhl i spoletenstev pFirozeného genofondu krajiny. Jednd se o biotop
nebo soubor biotopl, jenZ svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci pFirozeného &i pozménéného,
avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvofena ekologicky vyznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoznuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné kontakty
organismi. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfovat trvalou existenci vSech druhd zastoupenych
spolecenstev. Funkénost biokoridorl podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych ekologickych
podminek a struktury i druhové slozeni biocendz.

Skladebné ¢asti systému ekologické stability doplnuji interakcéni prvky (IP). Jsou to ekologicky
vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniovd spoleCenstva, vytvarejici existencni podminky
rostlindm a Zivotichim, vyznamné ovliviujicim fungovani ekosystéml kulturni krajiny. V mistnim dzemnim
systému zprostiedkovavaji interakéni prvky priznivé pdsobeni biocenter a biokoridord na okolni, ekologicky
méné stabilni krajinu. IP jsou soufasti ekologické niky rlznych druhi organismi, které jsou zapojeny do
potravnich Fetézcd i okolnich, méné stabilnich spolefenstev. PFispivaji ke vzniku bohat$i a rozmanitéjsi
sité potravnich vazeb v kulturni krajiné a tim podmifiuji vznik regulacnich mechanismd, zvy$ujicich celkovou
ekologickou stabilitu krajiny.

IP v Gzemnim planu jsou vymezeny jako dodatkové maloplosné a liniové prvky doplnujici navrh
mistni Grovné USES. IP nepatfi mezi skladebné Casti USES, Gzemni plan vSak potvrzuje jejich statut
rdznymi plo$nymi opatfenimi a stanovenym managementem.

V Fefeném Gzemf je vymezena nadregionalni, regionalni a lokalni Grovefi USES.
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Uzemni plan pro plochy USES stanovuje podminky vyuZziti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do
ploch usporadani krajiny (spolecné s interakcnimi prvky) a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného
ramce (kap. 6.2.7 textové casti Gzemniho planu).

Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji pFekryvnou funkci a jsou tedy nadiazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

10.1.26  Orna puda

Jednd se o plochy zemédélské - orné pldy, které plni vyhradné hospodarské funkce.

Uzemni plan rozsah plochy orné pldy mirné zmenSil ve prospéch piirodnich ploch, ploch lesnich,
vodnich a frvalych travnich porostd. Divodem jsou protierozni opatfeni a nestabilni ekologickd funkce
takovych ornych ploch. Tyto je treba ochranit pred eroznimi splachy a konecnou degradaci nenahraditelné
pudni vrstvy.

Podrobnéj$i zdlvodnéni jednotlivich zaborl pro funkéni plochy je uvedeno v kapitole ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky urtené k plnéni
funkce lesa (PUPFL)".

10.2 Zduvodnéni z hlediska dynamiky rozvoje

Sidlo je pomérné malé a jeho demograficky vyvoj ma klesajici tendenci. Nabidka stavebnich parcel,
dobra dostupnost po Zeleznici a krajinny potencial mohou byt dostateinym stimulem pro mensi demograficky
narust a tudiz i potfebu zastavby. Ta je vymezena v plo$né malém rozsahu a pro vyhledovy stav bohaté
postacuje. Neni treba stanovit etapizaci.

10.3 Zduvodnéni z hlediska umisténi plo$ného rozvoje

Zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména v jizni Casti s ohledem na snazsi pristup po komunikaci
a dostatetné prostorové rezervy mirné svaZzitych pozemkd.

10.4 Zduvodnéni z hlediska umisténi ploch a vedeni koridord dopravni a
technické infrastruktury

10.4.1 Dopravni infrastruktura

Komunikacni kostru Gzemi tvori sit' stavajicich silnic Ill. tFidy (ll/18614, 111/18623), zeleznicni trat' C.
190 a Gtelové a mistni komunikace. UP respektuje stavajici zakladni komunikatni sit' v jejim dosavadnim
rozsahu a vyznamu.

Uzemni plan diléim zplsobem pFiddva mistni a Gfelové komunikace v souvislosti s navrhem novych
zastavitelnych ploch a poZadavkem zprichodnéni krajiny.

Pro plochu zemédélské vyroby VZ-N Z6 neni v grafické c¢asti vymezeno konkrétni dopravni napojeni.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o ojedinélou plochu vyrobni, bude se jeji dopravni napojeni resSit az v ramci
dzemniho rizeni.

Koncepce dopravy nedoznava v Gzemnim planu dalSich zmeén.

21



10.4.2 Technicka infrastruktura

Vodovod

Obec nema vybudovany jednotny vodovodni systém. Mala cast obyvatel je zasobovana vodou
z individualnich soukromych zdroju vody. V severni ¢asti obce jsou dva soukromé vodovody. Zdrojem pozarni
vody je KovCinsky rybnik vzdaleny cca 700 m od sidla.

Uzemni plén vymezuje plochu technické infrastruktury Z5 (VPS VT1) pro novy vrt, na ktery je
napojen novy vytlaény rad (VPS VT2). Druhy vytlaény rad (VPS VT3) povede ze stavajiciho vrtu v k.G.
MilCice. Vytlacny rad je veden do navrzené akumulacni nadrze v suterénu objektu st. parc. ¢. 62.

Uzemni plan vymezil jako VPS VT?# tast vodovodniho Fadu, ktery zasobuje objekt & p. 42.

Uzemni plan Gzemniho planu umoZfiuje roz&ifeni vodovodni sité& pro plochy zastavéného Gzemi i pro
plochy zastavitelne.

Pro vsechny zastavitelné plochy je v Gzemnim planu zanesena podminka napojeni na centralni
vodovod. Pouze tam, kde neni ekonomicky @celné budovat prislusny privadéc, bude mozné individualni
zasobovani vodou. Do doby realizace centralniho vodovodu lze pouzit individualni Feseni.

Kanalizace

V obci je vybudovana jednotna kanalizacni sit' pro verejnou potrebu. Kanalizace je provozovana obci
a nese vsechny charakteristiky kanalizace dest'ové, budované bezkoncepcné, postupné dle moznosti
pFedchozich spravcl G(zemi a momentalnich poZadavki. Splaskové odpadni vody (cca 68%) jsou po
predcisténi v biologickych septicich odvadény touto kanalizaci do Koviinského potoka. Zbylé odpadni vody
jsou zachycovany v bezodtokych jimkach, odkud jsou pravidelné vyvazeny k jejich likvidaci. DeSt'ové vody
jsou Castefné odvadény jednotnou kanalizaci a castecné systémem prikopl a propustkd do KovEinského
potoka.

Uzemni plan umoziiuje rozéiFeni kanalizatni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy
zastavitelné. Ve vychodni ¢asti sidla (Pod trati) je vymezena plocha pro vystavbu Cistirny odpadnich vod
(zastavitelnd plocha Z1, VPS VTé).

Navrzend COV bude také slouZit pro ti§téni splagkovjch vod ze sousedniho sfdla Miltice. Uzemni
plan vymezuje privadéci kanalizacni stoku (VPS VT10) ze sidla Miltice do sidla Kovcin. Pro kanalizacni
stoku neni zatim vyhotoven projekt, trasa v Gzemnim planu je pouze orientacni. Technickd infrastruktura je
pripustna na vsech funkcnich plochach.

V Gzemnim planu je jasné oznacena lokalita (Z3), kterd bude napojena na centralni odkanalizovani.
Do doby realizace centralniho odkanalizovani lze pouzit individualni Feseni.

Elektricka energie

V zapadnim a jiznim okraji reSeného Gzemi je vymezen koridor technické infrastruktury K2, K3 pro
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV soustavy KoCin - Prestice. Tento zameér vyplyvad ze Zasad Gzemniho rozvoje
Plzenského kraje.

Zastavba v reseném (zemi je na sit' vysokého napéti napojena pouze 2 ftrafostanicemi -
trafostanici TS1 na severnim okraji sidla a trafostanici TS2 u zastavby na severnim brehu Kovcinského
rybnika.

Kapacita stavajicich trafostanic neni pro navrhované zastavitelné plochy dostacujici, Gzemni plan
proto adresné vymezuje nasledujici trafostanice k novym zastavitelnym plocham:

Trafostanice Na plose |Privodni vedeni VN 22 kV Lokalita

TS3-N (VPS VT4) A koridor techn. infr. K1 (VPS VT5) Kovcin jihozapad, lok. Nad skolou

Uzemni plan vSak umoznuje vybudovani dalsich trafostanic.
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Zasobovani plynem a teplem

Plochy pro vyuziti plynu Ci tepla z externiho zdroje se nenavrhuji. Tim neni dotCena moznost zridit
lokalni zdroj energie s vyuzitim energie téchto zdroji - prakticky kdekoli v zastavéném Gzemi Ci v ramci
zastavitelnych ploch (podminkou je dodrZeni vSech hygienickych limitd ve vztahu k okolnim urbanizovanym

anebo zastavitelnym plocham).

10.5 Zduvodnéni vymezeni veFejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

e Dopravni a technickd infrastruktura

Keda | - Kat. "
Cislo | Nazev Oduvodneéni Gizem? Dotcené pozemky
VPS
VD1 | Plocha pro komunikadi, napojeni klicovych Kovcin | 969/1 KN, 646 KN
chodniky a inzenyrské rozvojovych ploch z jizni
sité (DSm-N 1) Casti
VDt2 | Plocha pro komunikaci, napojeni klicovych Kovcin | 856 KN, 854/2 KN, 852/2 KN
chodniky a inzenyrskeé rozvojovych ploch z jizni
sité (DSm-N 2) Casti
VDt3 | Plocha pro komunikaci, napojeni rozvojovych ploch | Kovéin | 953/3 KN, 952 KN, 210/5 KN, 81/1
chodniky a inzenyrskeé ze severozapadni casti - KN, 79 KN, 83/2 KN
sité (DSm-N 3) obsluha hornich casti
parcel
VDt4 | Plocha pro komunikaci, napojeni plochy COV - niva | KovEin | 968/1 KN, 647 KN, 646 KN, 644
chodniky a inzenyrskeé potoka KN
sité (DSm-N &)
VDt5 | Plocha pro komunikaci, napojeni plochy COV - niva | KovEin | 968/2 KN, 643/2 KN
chodniky a inzenyrské potoka
sité (DSm-N 5)
e Technicka infrastruktura
Keda | N Kat. .
cislo | Nazev Oduvodnéni Gzem! Dofcené pozemky
VPS
VT1 | Plocha pro zfizeni vrtu zasobovani pitnou vodou Kovéin | 92 KN
(TI-N)
VT2 | Vodovodni rad - vytlainy | zasobovani pitnou vodou Kovéin | 92 KN, 102 KN, 101/2 KN, 97/1 KN,
965/3 KN
VT3 | Vodovodni fad - vytlacny | zasobovani pitnou vodou KovCin | 965/3 KN, 982/2 KN, st. 62 KN
VT4 | Trafostanice TS3-N (TI-N) | posileni prikonu KovCin | 83/2 KN, 79 KN
rozvojovych ploch
VTS5 | Privodni vedeni VN 22 kV | posileni prikonu Kovéin | 83/2 KN, 79 KN, 210/5 KN, 89/1
rozvojovych ploch KN, 90/1 KN
VT6 | Cistirna odpadnich vod ¢isténi sidla - niva sidla Kovéin | 632/2 KN, 633/2 KN, 638/2 KN
(TI-N)
VT? | Vodovodni rad - zasobni | zasobovani pitnou vodou Kovcin | 981 KN
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Keda | . Kat. L
Cislo | Nazev Oduvodnéni Gzem’ Dotcené pozemky
VPS
VT8 | Zdvojeni vedeni ZVN 400 | posileni soustavy Kocin - | Kovcin | 228/1 KN, 224 KN, 218/2 KN,
kV Kocin - Prestice Prestice, vyplyva ze ZUR 218/1 KN, 221/1 KN, 209 KN, 208
KN, 220 KN, 95%#/2 KN, 204 KN,
195 KN, 182/2 KN, 183 KN, 178/1
KN, 168 KN, 178/2 KN, 166/1 KN
VT9 | Zdvojeni vedeni ZVN 400 | posileni soustavy Kocin - | Kovcin | 949/1 KN
kV KocCin - Prestice PFedtice, vyplyva ze Z0R
VT10 | Privadéci kanalizacni ciSténi odpadnich vod ze Kovcin | 965/3 KN, 97/3 KN
stoka Millice - Kovcin sousedniho sidla Milice
VEREJINE PROSPESNA OPATRENI
e Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi
Keda | . Kat. .
Cislo | Nazev Oduvodneéni Gzem’ Dotfcené pozemky
VPO
VR1 | Plochy lesni - pozemky protierozni opatreni na Kovcin | 293 KN, 516 KN, 517 KN, 302 KN,
urcené k plnéni funkci svahu, posileni funkce 301 KN
lesa (NL-N) biokoridoru
e Opatreni k podpore Gzemniho systému ekologické stability
Kd a ) . - - Kat. .
cislo Nazev prvku USES Opatreni Oduvodneni .. | Dotcené pozemky
VPO uzemi
VU1 | Lokalni biokoridor | Plochy smisené nezastavéného | posileni funkce | Kovcin | 168 KN, 169 KN,
LBK K 109/03 - Gzemi - prirodni (NSp-N) biokoridoru
269_01 (nefunkéni)
VU2 | Lokalni biokoridor | Plochy lesni - pozemky urcené | posileni funkce | Kovcin | 141 KN, 139 KN
LBK K 109/03 - k plnéni funkci lesa (NL-N) biokoridoru
269 01 (nefunkéni)
VU3 | Lokalni biokoridor | Plochy smiSené nezastavéného | posileni funkce | Kovéin | 130/1 KN, 120/1 KN,
LBK K 109/03 - Gzemi - prirodni (NSp-N) biokoridoru 117/1 KN, 116 KN,
269 01 (nefunkcni) 212/2 KN
VUL | Lokalni biokoridor | Plochy smisené nezastavéného | posileni funkce | Kovcin | 115/1 KN, 114/1 KN,
LBK K 109/03 - Gzemi - prirodni (NSp-N) biokoridoru 110/1 KN, 109/1 KN
269 01 (nefunkéni)
10.6 Vyhodnoceni predpoklddanych dusledkl FeSeni ve vztahu k rozboru

udrZitelného rozvoje Gzemi (RUR)

Nejlépe je hodnocen ekologicky piliF, socialni a environmentalni dosahuji rovnéz dobrého a vzajemné
vyrovnaného hodnoceni.
Pro horninové prostredi a geologii Gzemni plan nepfinasi Zadné dusledky ve svém Feseni, protoze
loZiska zde nejsou vyuzivana.
Pro vodni rezim krajiny UP pfinasi pozitivni disledky, které posiluji rozlohu vodnich zdrojd, aniz by
dochazelo k rizikim povodhovych stavd a to diky navrZenym protieroznim opatienim a vymezenym vodnim
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plocham.

Pro hygienu Zivotniho prostfedi UP neméni dosavadni stav, umoZfiuje vyuziti stavajicich zdrojd
tepla.

Pro ochranu prirody a krajiny Gzemni plan posiluje dosavadni stav radou krajinnych opatreni
vymezenim ploch k zatravnéni, ploch prirodnich, ploch vodnich a lesnich.

Pro ochranu zemédélského pldniho fondu UP posiluje dosavadni stav fadou krajinnjch opatien
s cilem ochrany orné pddy vici degradaci dané splachy a vétrnou erozi. Pozemkl urcenych k plnéni funkce
lesa jsou mirné rozsifeny s cilem dosazeni pestiej$i mozaiky skladebnych systému.

Pro ochranu verejné a dopravni infrastruktury Gzemni plan posiluje dosavadni stav vymezenim
novych koridord technické infrastruktury. UP rovnéz vymezuje plochy nové pro obfanskou vybavenost.

Pro ochranu sociodemografickych podminek Gzemni plan zlepsuje situaci vymezenim ploch k bydleni.

Pro ochranu bydleni Gzemni plan zlepSuje situaci vymezenim ploch k bydleni s cilem vice aktivovat
rdstovy potencial sidla.

Pro ochranu rekreace dzemni plan posiluje situaci vymezenim ploch sportu a rekreace a funkcni
konverzi byvalého chovného domu pro potfeby neru$ici vyroby, kterd miZe najit ekonomické uplatnéni.

Pro ochranu hospodarskych podminek Gzemni plan rovnéz posiluje vyznam rozsirenim ploch pro
zemedelstvi.
podminkami vyuziti.

Stfety zamérl na provedeni zmén v Gzemi s limity vyuZiti Gzemi jsou vyreSeny.

Problémy k reseni v ramci sociodemografického a ekonomického pilife jsou vyreseny vymezenim
dostatecnych zastavitelnych ploch k bydleni a nastavenim flexibilnich podminek vyuziti pro plochy vyrob.
Zaméry ze ZUR jsou do Gzemniho planu zaneseny, zpFesnény.

Nebyly Feseny varianty.

1. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi
Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné a
dostatecné vyuzivano a zaroven byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

e Celkové saldo rozvojovych ploch je v ramci sidla velice umirnéné. Obec pocita s rozvojovym potencialem,
ktery by mél omezit negativni dlsledky vylidiovani a starnuti populace. Dlvodem je blizkost
Horazd'ovic a také dobrd vazba na regionalni Zeleznici. Vybornym potencialem je jedinecnd prirodni
scenérie.

e Pro perspektivni rozvoj rfeseného (zemi je duleZité posileni nabidky pracovnich pFileZitosti. To je
zabezpeceno pravé navrhem novych ploch vyroby a skladovani a také ploch, které jsou dostatecné
flexibilni podminkami vyuziti.

Z vyse uvedenych divodu je vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni a vyroby jako
logicky predpoklad dalsiho rozvoje, ktery je i tak ocekavan jako velmi stridmy.

Plochy nejsou vymezeny tak, aby znamenaly negativni ovlivnéni urbanistické kompozice ¢i krajinné
veduty a navazuji na zastavéné Gzemi. Plochy pro rozvoj obce jsou voleny tak, aby veskeré negativni
dopady navrhovaného reseni byly minimalni. Vyuzivd se tak moznosti jednoduchého napojeni na
infrastrukturu obce, pripadné se podminuje vybudovanim infrastruktury nové a v nékterych pripadech se
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navrhovanym resenim rozvojovych ploch zlepsuji i podminky v zastavéném Gzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch je drzeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci Gzemi.

Vyhodnoceni potFeby vymezeni zastavitelnjch ploch - VYPOCET

Vyvoj podle poctu obyvatel v obci KovEin k 31. 12.

95
90 /f_‘\ovc \
i \/‘\ /,
%80 V
IR
70
65 T T T T T T T T T T T 1
1999 2000 2001 2002 2003 200& 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Rok | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Pocet | o | 24 | 77 | 80 | 92 | 92 | 90 | 89 | 90 | 90 | 81 | 83 | 81 | % | 86
obyvatel

Za poslednich 15 let (1999-2013) byl zjistén prirlstek 12 obyvatel (primérné 0,86 obyv./rok).

Predpokladany pFirdstek obyvatel v obci KovEin pro dalSich 15 let je dle statistiky, respektive dle
demografické krivky 13 obyvatel. Kdyz tento (daj vydélime 2,3 obyvateli/1 b. j. (soucasny pomér poctu
obyvatel/pocet obydlenych bytd v obci Kovéin), ziskame pocet 6 byt. jednotek.

e Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydlent:
Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje
PoZadavky vyplyvajici z nechténého souziti

6 b. j. (vypocet uveden vyse)
3 b |

e Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu Zadateld o byt se stanovuje pomér byt. jednotek
nasledovné:

100% bytd na plochach bydleni v rodinnych domech - venkovské
1'b. j. na plochach bydleni v rodinnych domech - venkovské = potreba cca 1 600 m?

e Vypocet potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potreba ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské 14 400 m?
Rezerva 20 % 2 880 m?
Potfeba ploch pro bydleni celkem 17 280 m?
e Plochy pro bydleni vymezené v Gzemnim planu Kovcin:

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV-N)

Zastavitelnd plocha celkem 17 549 m?
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o Zavér:

Vypocitana potreba ploch pro bydleni je 17 280 m?. V Gzemnim planu Kovcin je vymezeno 17 549 m?
pro plochy bydleni. V Gzemnim planu tedy nedochazi ke zbytecnému naddimenzovani ploch bydleni.
Vymezené plochy bydleni odpovidaji skutecné potrebeé.

12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.

13. Vyhodnoceni pFedpokladanych dusledkl navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pldni fond (ZPF) a pozemky uréené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

131 Vyhodnoceni zaboru ZPF

Formalni stranka vyhodnoceni:

V tabulkové casti jsou jednoflivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim
vyuzitim (tabulka obsahuje vsechny lokality, tedy jak plochy krajinnych opatreni, tak zastavitelné plochy).
Dale jsou uvedeny plochy zaboru roztridéné podle jednotlivych kultur a podle trid ochrany. V poslednim
sloupci tabulky je informace o vyméFe investic do pldy, které jsou zibory dotéené.

V grafické tasti (Vykres predpokladanych zaborl pludniho fondu M 1 : 5000) je v FeSeném (zemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a barevnym rozliSenim dle trid ochrany a vyznacen zakres
lokalit z&boru s jejich oznacenim.

Katastralni Gzemi: KovEin

Zabor ZPF podle . o
2 | wm . - P Zabor ZPF podle trid ochrany ,
= £ . [jednotlivych kultur Investice
] 3 Celkovy (ha) 0
5 |S S vire . (ha) do pudy -
= o |[Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF 2
& e = odvodneni
o S thal orna |trv. travni (ha)
I S o Il. M. IV. V.
puda | porosty
W 1 [Plochy vodni a vodohospodarské (W-N) 0,7068 0,7068 0,6595
W 2 Plochy vodni a vodohospodarské (W-N) 0,0463 0,0463 0,0463
} Y 0,013 0,0063 0,0049
W 3 [Plochy vodni a vodohospodarské (W-N) 1,6196 16083 00413 15670
W 4 |Plochy vodni a vodohospodarské (W-N) 0,5473 0,5473 0,5440
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 2,9200
PUPFL 1 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 0,5072 0,5072 0,4181
PUPFL 2 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 0,794 4 0,794 4 0,1419 0,6525
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Zabor ZPF podle ) o
> | . - P Zabor ZPF podle trid ochrany ,
= ic . [jednotlivych kultur Investice
) J Celkovy (ha) :
= tE 5. —p 2 (ha) do pldy -
= > 8 |[Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF . .
o <3 (ha) odvodnéni
N © orna |trv. travni (ha)
I N o I M. IV. V.
puda | porosty
PUPFL 3 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 0,5862 0,5862 0,0295 0,5567
PUPFL & Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 1,1688 1,1688 1,1153
PUPFL 5 Plochy lesni - PUPFL (NL-N) 0,5407 0,5407 0,5032
Plochy lesni celkem 3,5973
Plochy bydleni v RD -
! Zh venkovské (BV-N) 05282 05282 0,5282
Plochy bydleni v RD -
2 Z3 venkovské (BV-N] 1,2180 1,2180 1,1571
Plochy bydleni celkem 1,7462
Plochy ob¢. vybaveni -
3 Z2 [télovychovna a sportovni 0,4776 0,4776 0,4776
zarizeni (0S-N)
Plochy obtanského vybaveni celkem 0,476
Plochy vyroby a skladovani -
b z6 zemédélskd vyroba (VZ-N) 0.0197 0.0197 0.0129
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,0197
Plochy smiSené obytné -
5 VA venkovské (SV-N) 0,2252 0,2252 0,1501 0,0125
Plochy smiSené obytné celkem 0,2252
6 zg [iochy dopr.infrasfrukfury - | g 4330 | g 3999 01552 | 0,0135 | 0,0906 | 05178 | 0,0471
Gcelové komunikace (DSG-N 3)
Plochy dopr. infrastruktury -
1 210 Gtelové komunikace (DSG-N 1) 0,774 0,774 0,0796 0,3978
Plochy dopr. infrastruktury -
8 z8 Gtelové komunikace (DSG-N 2) 0.3209 03209 0.0103 | 0.3106
Plochy dopr. infrastruktury -
’ 23 mistni komunikace (DSm-N 1) 0.0141 0.0141 0.0141
Plochy dopr. infrastruktury -
10 23 mistni komunikace (DSm-N 2) 00795 0.0795 0.0732
Plochy dopr. infrastruktury -
M Z4 mistni komunikace (DSm-N 3) 00363 00363 00363
Plochy dopr. infrastruktury -
12 22 mistni komunikace (DSm-N &) 00367 00367 0.0333
Plochy dopr. infrastruktury -
3 7 mistni komunikace (DSm-N 5) 00350 00350 0.0350
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1, #1710
" 74 Plochy fthn. infrastr. (TI-N) - 0,0196 0,0196 0,0196
trafostanice
" 71 Plochy techn. infrastr. (TI-N) - 0,2500 0,2500 0,2500
cov
Plochy technické infrastruktury celkem 0,2696
ZABOR ZPF CELKEM 11,0326 | 6,794 | 4,5532 0,1552 | 0,4751 | 0,6850 | 9,34# 0,047

TFidy ochrany zemédélské pddy

(mozné rozpéti I. - V.; priloha metodického pokynu ze dne 12.6.1996 ¢.j.: OOLP/1067/96)

o do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéj$i pddy v jednotlivjch klimatickych regionech, pievazné v plochach
rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze vyjimeénd, a to
prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popr. pro liniové stavby zasadniho vyznamu
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o do 2. tFidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v réamci klimatického regionu nadprimérnou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a
s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné zastavitelné

o do 3. tFidy ochrany jsou slouceny pudy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
ochrany, které je mozné v Gzemnim planovani vyuzit pro event. vystavbu

o do 4. tFidy ochrany jsou sdruZeny pldy s pFevézné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci pfFislusného klimatického
regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu

o do 5. tFidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména plUdy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
vE. pud mélkych, velmi svaZzitych, hydromorfnich, $térkovitych aZz kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o
zemédélské pozemky pro zemédélské Gcely postradatelné, lze predpokladat efektivngjSi nezemédélské vyuziti. Jde o
pudy s niz$im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych (zemi a dalSich zajmd ochrany
Zivotniho prostredi.

13.2 Zduvodnéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pudy zabirané ve prospéch
zastavitelnych ploch a rovnéz ploch staveb technické a dopravni infrastruktury. Celkovad plocha zabord
zemédélské pudy pro tyto plochy tvoFi 4,5153 ha. Taxativné jednotliva odivodnéni jsou uvedena pro tiidy II.
a lll. v nasledujici tabulce. Pro ostatni zabory ZPF na tridach IV. a V. tridy je pouzito generalni
zdlvodnéni.

Katastralni Gzemi: Kovéin

v

C. ; vips Il. . . . o 2
lok. Zpusob vyuziti plochy tEida tFida Zduvodnéni zaboru
Plochy vyrob kladovani - e . P
A OCV yvvyr,o y’ a skiadovan! * Jiz existujici stavebni fond, navazujici na sidlo.
zemédelska vyroba
Ploch isené obytné - v .. ,
5 ocny srr1|sene oRyIne * Jiz existujici stavebni fond.
venkovske
6 Plcicvhy d?pravnl .lnfrasfrukfury * *x  Potreba reseni propojeni cestni sité v krajine.
- ucelova komunikace
Plochy d i infrastrukt " . v L . s Ly
1 OE y ?pravn| .|n rastrirrury * Potreba reseni propojeni cestni site v krajine.
- ucelova komunikace

Dalsi zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na velikost a vyznam sidla, jeho charakter,
rozvojovy potencial, vhodnost k zastavbé a dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury. Rozvojové
plochy reaguji na velmi mirny tlak a dosavadni vyvoj v lokalité. Jejich vyuziti je zavislé na splnéni
podminek technické a dopravni infrastruktury.

13.3 Zddvodnéni zaboru ZPF - nezastavéné Gzemi

Celkova plocha zébord ZPF pro pFirodni plochy v nezastavéném dzemi Cini 6,5173 ha. Plochy
zemédélské pudy v krajiné jsou zabirany ve prospéch PUPFL a vodnich ploch. Celkova plocha zabord pro
PUPFL (NL-N) tvori 3,5973 ha, u vodnich ploch (W-N) zabory predstavuji 2,9200 ha. PFi jejich vymezovani
byly maximalné respektovany plochy kvalitngj$ich pld ve Ill. tFidé ochrany. PFesto dochdzi k jejich zaboru, a
to v téchto dotcenych lokalitach:
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Katastralni Gzemi: KovEin

locki:lli:y Zplsob vyuZiti plochy ﬁ'-"fltlja Zdlvodnéni zdboru - zejména

W 3 Plochy vodni a vodohospodarskeé x  Retfence (zemfi, revitalizace toku.
PUPFL 2 Plochy vodni a vodohospodarské x  Retence (zemfi, revitalizace toku.
PUPFL 3 Plochy vodni a vodohospodarskeé *x  Retfence (zemi, revitalizace toku.

K zaborim ZPF na zminénych plochach dochazi z dlivodu pFevaZujiciho veFejného zajmu, kterym je
zejména:

e ochrana prirody a krajiny (podpora ekologicko-stabilizacni funkce krajiny, zvySovani biodiverzity);
divodem je velky rozsah zornéni zemédélsky intenzivné vyuZivané krajiny a z toho plynouci nizkd mira
ekologické stability Gzemi.

e protipovodnova ochrana (podpora schopnosti krajiny vazat vodu, udrzeni vody v krajiné a zpomaleni
jejiho odtoku z Gzemi); divodem je neZadouci zrychleny odtok povrchovych vod z velkych netlenénych
ploch orné pldy.

e ochrana Zivotniho prostfedi (ochrana vodnich zdroju, eliminace dusledkd potencidlniho znedist'ovani
podzemnich vod).

e ochrana proti erozi (eliminace vodni, pudni a vétrné eroze); divodem jsou ¢etné splachy kvalitni
svrchni vrstvy pudy v disledku malé retence rozlehlych zornénych ploch.

e zvyseni rekreacniho potencidlu Gzemi (obnova a podpora rozmanitosti, malebnosti a lepsi prostupnosti
krajiny).

e potfreba zvyseni estetické a prirodni hodnoty krajiny, obnovy clenité morfologie a segmentace krajiny,
zpestreni krajinné mozaiky, obnovy prirozenych prirodnich dominant - zalesnénych navrsi v zemédélské
krajiné, identifikace krajinnych prostorl a posileni navaznosti na prirodni plochy v okolnich spravnich
dzemich.

PFi navrhu koncepce wusporadani krajiny byly respektovany pozadavky ucelenosti a dobré
dostupnosti pozemkl zemédélské pady.

Navrzené plochy krajinnych opatreni, prestoZze mohou znamenat zmenseni rozsahu zemédeélsky
vyuzivanych ploch, na druhou stranu napomahaji udrZeni produkénich kvalit pddy (napF. eliminace vétrné a
pudni eroze, udrZeni vody v krajiné - stabilizace a eliminace extrémd vodniho rezimu).

Uvedené zabory tvori jen cast koncepce usporadani krajiny. Plochy navrzenych vodnich ploch a
ploch navrzenych k zalesnéni jsou v Gzemnim planu déale doplnény plochami prirodnimi (NSp) a plochami
trvalych travnich porostd (NZt), které vSak z hlediska ochrany ZPF nepfedstavuji zabor.

Uzemni plan respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajiné.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz nedilnou soucasti jsou vyse zminéné plochy, byla navrzena v
souladu s hlavnimi cili Gzemniho planovani. Témi jsou ochrana a rozvoj hodnot Gzemi za soucasné ochrany
krajiny jako podstatné slozky zivota obyvatel Gzemi a zakladu jejich totoznosti.

Koncepce usporadani krajiny je vyznamnou naplni Gzemniho planu. Jeji redukce na vycet pripustnych
opafreni zemédélskych ploch, pauséalné bez vztahu ke konkrétni lokalité, by byl pro potreby stanoveni
této koncepce povrchni a nedostacujici. V krajiné se odehravad mnoho slozitych, vzajemné provazanych
komplexnich d&jd, neZ abychom na ni mohli nazirat jednostrannym, navic produktné (a tedy komeréné)
zamérenym pohledem. Vymezeni ploch krajinnych opatieni je tedy jednim (nikoli jedinym) ze zakladnich
pFedpokladi naplfiovani krajinné koncepce, s cilem zvySeni hodnoty krajiny, s celou Fadou pozitivnich
dopadd v rlznych oblastech (zemédélstvi nevyjimaje) - viz prikladny vycet vySe, z nichz Fada svym
vyznamem a dusledky presahuje dané spravni (zemi, a které jsou, stejné jako ochrana ZPF, ve vefejném
zajmu.
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13.4 Zabor pozemku urfenych k plnéni funkei lesa (PUPFL)

Zabor plochy PUPFL pro jiné funkce se v Gzemi objevuje pouze vzacné a v zanedbatelném rozsahu.
Jedna se o zabor pozemkl s kulturou lesa.

Katastralni Gzemi: KovEin

Cislo . . o . o
Lokality Zabor PUPFL Zpusob vyuziti plochy Zddvodnéni zaboru
W 2 0,4359 ha Plochy vodni a vodohospodarské Retence Gzemi. revitalizace toku.
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14. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oddvodnéni
viz § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad

Pfi vefejném projednani navrhu Gzemniho planu KovEin dne 23. 10. 2014 vlastnici pozemkl a staveb
dotcenych navrhem reseni a opravneny investor uplatnili celkem & namitky.

p. Pavel VladaF, Na Vinici 555/Ill, Nepomuk, k.0. Kovcin

1. Nesouhlas se zaclenénim casti p.p.c. 512/1 do plochy Z# (VD-N plocha vyroby a skladovani - drobna a
remeslnd vyroba), na plose ma vlastnik zajem vybudovat mensi provozovnu s moznosti trvalého bydlent,
pozaduje navrzenou plochu Z# (VD-N) zménit na jiné vyuziti s moznosti umisténi stavby pro trvalé bydleni.

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni: Navrzend plocha VD-N Z7 (vyroba a skladovani) byla zménéna na plochu SV-N Z7# (plocha
smisena obytna), kde je mozné sloucit bydleni s podnikanim.

2. Nesouhlas s navrZenim rozsahu hranice negativnich vlivi okolo plochy Z6 (VZ-N plocha vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba), kterd zasahuje do p.p.c. 512/1, 512/2, 512/3, 513 ve vlastnictvi p. Vladare.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: Navrzena plocha VZ-N Z6 byla zmensena a s ni i rozsah hranice negativnich vlivi okolo této
plochy, kterd zasahuje do vyse uvedenych pozemkd.

p. FrantiSek Liska, pi. Anna LiSkova, Kovcin 2, k.. Kovcin

1. Nesouhlas s navrzenym rozsahem plochy Z6 (VZ-N plocha vyroby a skladovani-zemédélska vyroba) na
pozemcich st.p.c. 81/1 a p.p.C. 524/2.

Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni: Plocha VZ-N Z6 se redukovala s lemem stavebni plochy p.c. 81/1 do 6 metrd od soutasnych
ploch vyroby a tim byla zmensena i navrzena plocha na p.p.C. 524/2.

2. Nesouhlas s navrZenou hranici negativnich vlivi okolo plochy VZ-N Z6, kterd tak zasahuje do pozemku
p.C. 524/2.

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni: Navrzend plocha VZ-N Z6 byla zmenSena a s ni i rozsah hranice negativnich vlivi okolo této
plochy, ktera zasahuje do vysSe uvedeného pozemku.

3. Nesouhlas s umisténim Gcelové komunikace DSG-N 1 na p.p.C. 524/2.
Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni: Ufelovd komunikace DSU-N 1, kterd dopravné napojovala nové navrZenou plochu zemédélské

32



vyroby VZ-N Z6 byla zrusena. Pro plochu zemédélské vyroby VZ-N Z6 tak neni v grafické casti konkrétni
dopravni napojeni vymezeno. Jedna se o ojedinélou plochu vyrobni a jeji dopravni napojeni se bude resit az
v ramci Gzemniho Fizeni.

L. Nesouhlas se zarazenim p.p.C. 120/1 do verejné prospésnych opatreni na vyvlastnéni.
Namitka se zamita.

Oddvodnéni: Pozemek p.t. 120/1 je soutasti lokalniho biokoridoru (nefunkéni) a je i nadile ponechin na
vymezeni jako vefejné prospégné opatfeni. Uzemni systém ekologické stability (USES) byl zpracovan
opravnénou osobou s uvazenim souvislosti s fedenim celého Gzemi, globalné respektuje USES stanoveny ze
Zasad (zemniho rozvoje Plzefiského kraje a Revizi generell dGzemniho systému ekologické stability. Obec
neuvazuje o jejich revizi, kterou by musela opét provadét jind opravnéna osoba, navrzené usporadani je
zadouci z pohledu prosazeni zajmu ochrany prirody.

5. Nesouhlas se zakreslenim Ucelové komunikace DSG-S1 na p.p.¢. 95%/1 a pozadavek zanést stavajici
studanku s kamennou mohylou a drevénym vstupem mezi hodnoty Gzemi.

Namitce se castecné vyhovuje.

Odlvodnéni: Vymezeni stéavajici plochy Gfelové komunikace DSG-S 1 na p.p.t. 957/1 se ponechalo. V kapitole
6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, je pak v plochadch dopravni
infrastruktury uvedeno pripustné vyuziti pro tuto plochu @Celové komunikace, a to pouze pro pési a
cyklisty.

Studanka nachazejici se v blizkosti Gcelové komunikace DSG-S 1 nebyla jako hodnota v Gzemnim planu
vymezena, jeji dalsi existence neni timto krokem vyloucena.

6. Obava o vsaky na plose VZ-N Z6 ((VZ-N plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba).
Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni: NavrZena plocha VZ-N Z6 byla zmensena a tim se vyFesi i obava vUdi vsakim deSt'ovych vod.

pi. Marie Fialova, Kovcin 2, k.G. Kovcin

1. Nesouhlas s vymezenim plochy Z6 (VZ-N plocha vyroby a skladovani-zemédélska vyroba), s navrhem
Gtelové komunikace DSG-N 1 na p.p.t. 524/2 a s hranici negativnich vlivi okolo plochy Z6.

Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni: Navrzend plocha VZ-N Z6 byla zmenSena s lemem stavebnich ploch do 6 metrd od soucasnych
ploch vyroby, s ni byl redukovan i rozsah hranice negativnich vlivd okolo této plochy.

Utelova komunikace DSG-N 1, kterd dopravné napojovala nové navrzenou plochu zemédélské vyroby VZ-N Z6
byla zrusena.
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p. Ing. Petr Hosnedl| (zastupce verejnosti), Perunova 889/7, Praha 3, k.4. Kovcin

1. Nesouhlas se zakreslenim {celové komunikace DSG-S 1 na p.p.c. 957/1 a DSG-N 1, vodni zdroj -
historickou studanku zanést jako hodnotu Gzemi.

Namitce se castecné vyhovuje.

Oddvodnéni: Vymezeni stavajici plochy GZelové komunikace DSG-S 1 na p.p.t. 957/1 se ponechalo. V kapitole
6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, je pak v plochach dopravni
infrastruktury uvedeno pripustné vyuziti pro tuto plochu @celové komunikace, a to pouze pro pési a
cyklisty.

Studanka nachazejici se v blizkosti Gcelové komunikace DSG-S 1 nebyla jako hodnota v Gzemnim planu
vymezena, jeji dalsi existence neni timto krokem vyloucena.

2. Nesouhlas s podminkou v textové casti Gzemniho planu tykajici se napojeni na centralni verejny vodovod
pro novostavby, pristavby, rekonstrukce a zmény vyuziti Gzemi.

Namitce se castecné vyhovuije.

Odlvodnéni: Do doby realizace centralniho vodovodu lze pouZit pro zasobeni vodou i odkanalizovani
individualni resenf.

3. Nesouhlas s vymezenim plochy Z6 (VZ-N plocha vyroby a skladovani-zemeédeélska vyroba), s navrhem
Gtelové komunikace DSG-N 1 na p.p.€. 524/2 a s hranici negativnich vlivi okolo plochy Z6.

Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni: NavrZend plocha VZ-N Z6 byla zmenSena s lemem stavebnich ploch do 6 metrd od soutasnych
ploch vyroby, s ni byl redukovan i rozsah hranice negativnich vlivd okolo této plochy.

Utelova komunikace DSG-N 1, kterd dopravné napojovala nové navrzenou plochu zemédélské vyroby VZ-N Z6
byla zrusena.

L. Pozadavek vymezeni koridoru nivy KovCinského potoka pro jeho budouci revitalizaci v casti jeho
zatrubnéni, nebo uvést informaci alespon do textové casti, tak aby budouci dopravni napojeni lokality Z3
tuto revitalizaci neznemoznilo, pozadujeme uvést informaci, Ze COV v lokalité Z1 bude slouZit také pro
odvedeni splaskovych vod z MilCic.

Namitce se castecné vyhovuije.

Oddvodnéni: Revitalizaci potoka véetné umoZnéni dopravniho napojeni lokality Z3 je moZno realizovat i bez
vymezeni v (zemnim planu a pfipadny zplsob jejtho provedeni bude véci Gzemniho Fizeni. Realizace tohoto
zaméru je podminéna realizaci kanalizace, ktera tomuto Gzemi odlehci od splaskovych odpadnich vod.

V kapitole 4.2 technickd infrastruktura - kanalizace je pak uvedena pro lokalitu Z3 podminka centralniho
odkanalizovani a cisténi odpadnich vod. Do doby realizace centralniho odkanalizovani lze pouzit individualni
reseni.

Pro lokalitu Z1 COV je pak uvedeno, 7e navrzena COV bude také slouzit pro titéni splaskovjch vod ze
sousedniho sidla Mildice.
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5. Pozadavek vyznacit do grafické casti dzemniho planu kanalizaci pro verejnou potrebu.
Namitka se zamita.

Odlvodnéni: Vyznateni vedeni potrubi neni z pohledu zajmu obce Zadouci, konkrétni Feseni technického
provedeni vodotece neni predmétem Gzemniho planu stejné jako konkrétni vedeni kanalizace pro verejnou
potfebu. Presné vedeni trasy kanalizace v pripadé nutnosti jeji korekce v ramci projektu by vedlo k
potrebé zmény Gzemniho planu a tim i ke komplikaci v pripravé stavby.

6. Nesouhlas s vymezenim verejné prospésnym opatrenim VR1 a funkcni plochou NL-N, plochu vyloucit
z VPO a zahrnout do plochy NZO-S.

Namitce se castecné vyhovuje.

Oddvodnéni: Navrzend plocha VR1 vymezena jako vefejné prospésné opatfeni na vyvlastnéni byla tasteiné
zmensena a ma funkéni vyuziti NZo-S plocha zemédélska-orna plda. Ponechany zbytek plochy VR1 je nadéle
vymezen jako verejné prospésné opatreni na vyvlastneni, s funkénim vyuzitim NL-N plocha lesni-pozemky
urcené k plneni funkci lesa.

7. Nesouhlas z hlediska dimenzi nové zakladanjch prvkd USES vymezenych jako vefejné prospésna opatfeni
VU1, VU2, VU3 a VUL; a dimenzi stabilizovanych USES, pozadujeme upravit §ifku lokalniho biokoridoru ve
VU1 - VUL na 15 a7 20 m a u funkénich stabilizovanjch prvkd USES provéfit moZnosti snizeni &iFky
biokoridorl a sniZeni ploSného rozsahu ve smyslu pouzivanych metodik.

Namitka se zamita.

Odvodnéni: Uzemni systém ekologické stability (USES) byl zpracovan opravnénou osobou s uvazenim
souvislosti s feSenim celého Gzemi, globalné respektuje USES stanovenj ze Zasad Gzemniho rozvoje
Plzefiského kraje a Revizi genereld (zemniho systému ekologické stability. Obec neuvaZuje o jejich revizi,
kterou by musela opét provadeét jina opravnéna osoba, navrzené usporadani je zadouci z pohledu prosazeni
zajmu ochrany prirody.

8. Nesouhlas s navrzenim Sirek komunikaci, pozadavek jejich zakresleni do normalnich dimenzi, které
odpovidaji normovanym parametrim.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni: Navrhuje se $iFky komunikaci ponechat (jednd se o vefejny prostor) a komunikace musi
respektovat soutasné pravni i bezpefnostni piedpisy. Uzemni plan komplexné fedi celé Gzem{ obce, pro
které vymezuje koridory - plochy pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury se stanovenim podminek pro
jejich vyuziti. Vymezenou plochou koridoru nelze mechanicky ztotoZnovat se zastavitelnou plochou.
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15. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek
viz § 172 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad
Nejpozdéji pri verejném projednani navrhu Gzemniho planu Kovcin dne 23. 10. 2014 mohli vlastnici

pozemkl a staveb dotfenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti podat namitky.
PFi verejném projednani navrhu Gzemniho planu Kovcin nebyla uplatnéna zadna pripominka.
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16. Udaje o pottu stran odivodnéni Gzemniho planu a pottu
vykresl k nému pFipojené grafické €asti

Textova tast odlvodnéni Gzemniho pldnu KovEin obsahuje 37 stran formatu Ak.
Graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu KovEin obsahuje 3 vykresy:

01 Koordinacni vykres 1:5 000
02 Vykres $irSich vztahi 1:25 000
03 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5 000

Grafickd €ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykres(, je nedilnou soutasti odlvodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.

Poucent:

Proti Gzemnimu planu Kovcin vydanému formou opatreni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéj$ich predpisu).

Ucinnost:

Opatreni obecné povahy nabyva {cinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky, tj. dne

starosta obce mistostarosta obce
Ing. Ivan Tesar Jan Tesar
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